[image: image4.emf] 

услуга «Тематические новости»  - Тема: "Строительство СЗФО"

[image: image5.emf] 


Информационная услуга 

«Тематические новости»

 "Строительство СЗФО"
Бюллетень содержит данные 
за период с 21 февраля 2012 по 24 февраля 2012
[image: image6.emf] 


[image: image7.emf] 


[image: image8.emf] 

[image: image9.emf] 

[image: image10.emf]

Содержание выпуска

1Общие новости строительного комплекса


616 февраля 2012 года в Московском государственном строительном университете состоялось заседание Совета Российского союза строителей.


6"Строитель года – 2011": осталось 10 дней до окончания приема заявок.


7Строительство в центре Санкт-Петербурга будет разрешаться только по согласованию с советом по культурному наследию.


7ЕБРР предоставит кредит на 24,7 млн евро на развитие технопарка в Пулково.


7Холдинг Setl Group выкупил по оферте 37,75% выпуска облигаций серии 01, эмитированной на 1 млрд руб.


8Холдинг RBI планирует построить в Петербурге жилой квартал за $260 млн.


8Марш КОТов. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012


12Дискретное движение. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012


15Новая жизнь "серого пояса". "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


17Стрелка на фоне стенки. "Санкт-Петербургские Ведомости". 22 февраля 2012


19Промышленное строительство


19"Северная верфь" модернизирует производство для создания атомных боевых кораблей.


19"Мечел" начал производство хромовых брикетов на Тихвинском ферросплавном заводе.


19Потенциал инновационного развития Ленинградской области и перспективы создания инновационных центров в регионе обсудили сегодня участники специализированного круглого стола.


21В Калининградской области реализуется крупнейший в России инфраструктурный проект в сфере АПК.


21Под Калининградом литовцы построят сахарный завод.


22"Автотор" и правительство Калининградской области намерены организовать сборку школьных автобусов.


22Архангельский ЦБК в 2012г. вложит 2,155 млрд руб. в строительство завода по варке сульфитной полуцеллюлозы.


22Мэру Архангельска представили проект реконструкции Соломбальского ЛДК.


23В 4 кв. 2012 г. "Лесозавод-25" завершит инвестпроект по переработке пиловочного сырья.


23В Вологде построят первый в России завод по переработке мусора.


23Привлечение инвестиций – существенный фактор развития Петрозаводска (Республика Карелия).


24КИНЕФ идет вглубь. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012


25Деньги под ногами. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012


26Недвижимость ценнее еды. "Ведомости". 21 февраля 2012


27Почему производить шины в России дешевле, чем в Финляндии. "RBC daily". 21 февраля 2012


30Бензин сварят по–новгородски. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


32Торговое и административное строительство


32Сенаторы обсудили проблемы массового спорта и спорта высших достижений.


32В 2012 году будет отремонтировано 455 детских оздоровительных учреждений.


32Рынок бизнес-центров Петербурга вырос на 190 тысяч кв.м.


32"Строительный трест" введет 20 тыс. кв. метров складских помещений.


33В Санкт-Петербурге будет построен центр протонной лучевой терапии.


3321 февраля вице-губернатор Петербурга Василий Кичеджи провел совещание по строительству зоопарка.


34В центре Петербурга построят 6 подземных паркингов.


34За Гостиным двором на Васильевском почти построили книгохранилище.


34На Кондратьевском проспекте готовят к открытию школу искусств.


35Проект гольф-клуба на границе Баболовского парка стал предметом депутатского запроса губернатору.


35Достроен транспортно-логистический комплекс от ДК "Созвездие" на трассе "Москва-Петербург".


35В Бокситогорске построят физкультурно-оздоровительный комплекс.


36Стадион ЧМ-2018 в Калининграде может быть стилизован под янтарное украшение.


36Взятие Пулковских бизнес–высот их бизнес–высот. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


39Жилищное строительство


39Одобрено создание спецфонда жилья для детей-сирот.


39"Строительный трест" заявил о новых проектах на загородном рынке.


39ГК "Эталон" начала продажи машиномест в ЖК "Орбита".


40В коттеджных поселках Всеволожского района за год продано около 1,5 тыс. объектов.


40Ввод жилья в Псковской области увеличился в январе на 3,3%.


40Поля под застройку. "Ведомости". 21 февраля 2012


41RBI пошел в поля. "Коммерсантъ в Санкт-Петербурге". 21 февраля 2012


41Комплексный план. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


42Неоднородность окружения. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


44Активность застройщиков. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


45Добровольно– принудительное расселение. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


47Степень готовности. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


48Спрос постепенно восстанавливается. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


50Рынок уходит в сеть. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


51Васильевский остров хочет стать вторым Купчино. "БН.ру". 21 февраля 2012


52Новостройки поселка Ленсоветовский: дешево, но долго. "БН.ру". 22 февраля 2012


54Дорожное строительство и благоустройство


54Инновационный проект ГК "РУСКОМПОЗИТ" одобрил Экспертный совет АСИ в рамках Красноярского экономического форума.


5415 февраля 2012 года в здании Российской Академии Наук состоялось заседание Комитета по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России.


55Конференция "Актуальные вопросы информирования федеральных органов государственной власти Российской Федерации и органов государственной власти субъектов Российской Федерации, дорожных организаций и населения о целях и задачах, ходе и итогах реализации подпрограммы "Автомобильные дороги" федеральной целевой программы "Развитие транспортной системы России (2010-2015 годы)".


5613 марта состоится Форум регионов, на котором пройдет обсуждение, как улучшить качество дорог.


56Стоимость многоуровневого переезда в Гатчине сократят в 3-5 раз по сравнению с первоначальной ценой в 2,2 млрд руб.


57Мост в Волосовском районе Ленобласти будет отремонтирован до 2014 года.


57625 млн рублей получит Вологда из дорожного фонда области.


57Опасный участок дороги на Великий Устюг отремонтируют не раньше мая 2012 года (Вологодская область).


58На новгородские дороги в 2012 году потратят 2,7 млрд. рублей.


58Строительство транспортной развязки между 9 апреля до Невского в Калининграде запланировано на 2012 год.


58Заявка на ремонт. "Российская газета". 21 февраля 2012


59Комфорт большого города. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


60Не лозунги критиканов – а анализ экспертов. "Транспорт России". 23 февраля 2012
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2Общие новости строительного комплекса


216 февраля 2012 года в Московском государственном строительном университете состоялось заседание Совета Российского союза строителей.


2"Строитель года – 2011": осталось 10 дней до окончания приема заявок.


3Строительство в центре Санкт-Петербурга будет разрешаться только по согласованию с советом по культурному наследию.


3ЕБРР предоставит кредит на 24,7 млн евро на развитие технопарка в Пулково.


3Холдинг Setl Group выкупил по оферте 37,75% выпуска облигаций серии 01, эмитированной на 1 млрд руб.


4Холдинг RBI планирует построить в Петербурге жилой квартал за $260 млн.


4Марш КОТов. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012


8Дискретное движение. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012


11Новая жизнь "серого пояса". "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


13Стрелка на фоне стенки. "Санкт-Петербургские Ведомости". 22 февраля 2012


15Промышленное строительство


15"Северная верфь" модернизирует производство для создания атомных боевых кораблей.


15"Мечел" начал производство хромовых брикетов на Тихвинском ферросплавном заводе.


15Потенциал инновационного развития Ленинградской области и перспективы создания инновационных центров в регионе обсудили сегодня участники специализированного круглого стола.


17В Калининградской области реализуется крупнейший в России инфраструктурный проект в сфере АПК.


17Под Калининградом литовцы построят сахарный завод.


18"Автотор" и правительство Калининградской области намерены организовать сборку школьных автобусов.


18Архангельский ЦБК в 2012г. вложит 2,155 млрд руб. в строительство завода по варке сульфитной полуцеллюлозы.


18Мэру Архангельска представили проект реконструкции Соломбальского ЛДК.


19В 4 кв. 2012 г. "Лесозавод-25" завершит инвестпроект по переработке пиловочного сырья.


19В Вологде построят первый в России завод по переработке мусора.


19Привлечение инвестиций – существенный фактор развития Петрозаводска (Республика Карелия).


20КИНЕФ идет вглубь. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012


21Деньги под ногами. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012


22Недвижимость ценнее еды. "Ведомости". 21 февраля 2012


23Почему производить шины в России дешевле, чем в Финляндии. "RBC daily". 21 февраля 2012


26Бензин сварят по–новгородски. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


28Торговое и административное строительство


28Сенаторы обсудили проблемы массового спорта и спорта высших достижений.


28В 2012 году будет отремонтировано 455 детских оздоровительных учреждений.


28Рынок бизнес-центров Петербурга вырос на 190 тысяч кв.м.


28"Строительный трест" введет 20 тыс. кв. метров складских помещений.


29В Санкт-Петербурге будет построен центр протонной лучевой терапии.


2921 февраля вице-губернатор Петербурга Василий Кичеджи провел совещание по строительству зоопарка.


30В центре Петербурга построят 6 подземных паркингов.


30За Гостиным двором на Васильевском почти построили книгохранилище.


30На Кондратьевском проспекте готовят к открытию школу искусств.


31Проект гольф-клуба на границе Баболовского парка стал предметом депутатского запроса губернатору.


31Достроен транспортно-логистический комплекс от ДК "Созвездие" на трассе "Москва-Петербург".


31В Бокситогорске построят физкультурно-оздоровительный комплекс.


32Стадион ЧМ-2018 в Калининграде может быть стилизован под янтарное украшение.


32Взятие Пулковских бизнес–высот их бизнес–высот. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


35Жилищное строительство


35Одобрено создание спецфонда жилья для детей-сирот.


35"Строительный трест" заявил о новых проектах на загородном рынке.


35ГК "Эталон" начала продажи машиномест в ЖК "Орбита".


36В коттеджных поселках Всеволожского района за год продано около 1,5 тыс. объектов.


36Ввод жилья в Псковской области увеличился в январе на 3,3%.


36Поля под застройку. "Ведомости". 21 февраля 2012


37RBI пошел в поля. "Коммерсантъ в Санкт-Петербурге". 21 февраля 2012


37Комплексный план. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


38Неоднородность окружения. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


40Активность застройщиков. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


41Добровольно– принудительное расселение. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


43Степень готовности. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


44Спрос постепенно восстанавливается. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


46Рынок уходит в сеть. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012


47Васильевский остров хочет стать вторым Купчино. "БН.ру". 21 февраля 2012


48Новостройки поселка Ленсоветовский: дешево, но долго. "БН.ру". 22 февраля 2012


50Дорожное строительство и благоустройство


50Инновационный проект ГК "РУСКОМПОЗИТ" одобрил Экспертный совет АСИ в рамках Красноярского экономического форума.


5015 февраля 2012 года в здании Российской Академии Наук состоялось заседание Комитета по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России.


51Конференция "Актуальные вопросы информирования федеральных органов государственной власти Российской Федерации и органов государственной власти субъектов Российской Федерации, дорожных организаций и населения о целях и задачах, ходе и итогах реализации подпрограммы "Автомобильные дороги" федеральной целевой программы "Развитие транспортной системы России (2010-2015 годы)".


5213 марта состоится Форум регионов, на котором пройдет обсуждение, как улучшить качество дорог.


52Стоимость многоуровневого переезда в Гатчине сократят в 3-5 раз по сравнению с первоначальной ценой в 2,2 млрд руб.


53Мост в Волосовском районе Ленобласти будет отремонтирован до 2014 года.


53625 млн рублей получит Вологда из дорожного фонда области.


53Опасный участок дороги на Великий Устюг отремонтируют не раньше мая 2012 года (Вологодская область).


54На новгородские дороги в 2012 году потратят 2,7 млрд. рублей.


54Строительство транспортной развязки между 9 апреля до Невского в Калининграде запланировано на 2012 год.


54Заявка на ремонт. "Российская газета". 21 февраля 2012


55Комфорт большого города. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012


56Не лозунги критиканов – а анализ экспертов. "Транспорт России". 23 февраля 2012



Общие новости строительного комплекса
16 февраля 2012 года в Московском государственном строительном университете состоялось заседание Совета Российского союза строителей.
В Московском государственном строительном университете 16 февраля 2012 года состоялось заседание Совета Российского союза строителей, под председательством президента РСС Владимира Анатольевича Яковлева. В работе Совета приняли участия Председатель Комитета Госдумы по земельным отношениям и строительству Алексей Юрьевич Русских, ректор Московского государственного строительного университета Валерий Иванович Теличенко, первый Вице-президент РСС Веретельников Григорий Константинович, а также представители строительного комплекса России.
С докладом об итогах работы строительного комплекса России за 2011 год выступил президент РСС В.А.Яковлев. По его информации, в 2011 году ведено 788,2 тыс. квартир на 9,9% больше, чем в 2010 году". Все федеральные округа превысили уровень ввода жилья прошлого года: ЦФО – на 3,1%; СЗФО – на 3,9%; ЮФО – на 1,7%; СКФО – на 4,8%; ПФО – на 9,1%; УФО – на 11,8%; СФО – на 8,8%; ДФО – на 15,2%. Лидером по вводу жилья является Московскую область, которая ввела более 8,2 млн. кв.м.
В.А.Яковлев отметил работу сектора промышленности строительных материалов. В 2011 году в России, по его словам, было введено в эксплуатацию около 400 объектов, производств и технологических линий, обеспечивающих выпуск основного ассортимента конкурентоспособных строительных материалов.
В рамках повестки дня обсуждались вопросы о состоянии работы по совершенствованию законодательства, регулирующего сферу конкурентного отбора в строительном комплексе РФ, отчеты руководителей Комитетов РСС о первом опыте работы новой структуры Союза, а также о подготовке и проведению очередного IX Съезда ОМОР "Российский союз строителей".
"Заседания комиссии должны стать площадкой для обсуждения острых проблем, волнующих строительное сообщество", - заключил Владимир Яковлев. (INFOLine, ИА (по материалам Государственной Думы РФ) 20.02.12)
"Строитель года – 2011": осталось 10 дней до окончания приема заявок.
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2 марта завершается прием заявок на участие в ежегодном профессиональном конкурсе "Строитель года". В соответствии с правилами проведения конкурса "Строитель года – 2011", строительные компании направляют заполненные анкеты в саморегулируемые организации, членами которых они являются.
К участию в конкурсе приглашаются строительные и проектные компании, финансовые и учебные организации, связанные со строительной отраслью. 17 номинаций "Строителя года" охватывают все направления работы строительных предприятий:
1) За заслуги в строительной отрасли
2) Лучшая компания-застройщик
3) Лучшая компания по производству строительных материалов, изделий и конструкций 
4) Лучшая финансово-кредитная организация на строительном рынке
5) Лучшая компания в сфере дорожно-транспортного строительства
6) Лучшая компания в сфере проектирования
7) Лучшая компания в сфере инженерных изысканий
8) Лучшая компания в сфере жилищного строительства
9) Лучшая компания в сфере коттеджного строительства
10) Лучшая компания в сфере реставрации
11) Лучшая компания в сфере промышленно-гражданского строительства
12) Лучшая компания в сфере инженерного обеспечения строительства
13) Лучшая компания в сфере благоустройства
14) Лучшая компания в сфере выполнения функции госзаказа
15) Лучшее высшее учебное заведение в сфере подготовки кадров для строительной отрасли
16) Лучшее среднее учебное заведение в сфере подготовки кадров для строительной отрасли
17) Лучшая компания по соблюдению правил техники безопасности в строительстве и обеспечению условий охраны труда
Кроме того, оргкомитет конкурса подготовит два специальных приза. Одна награда предназначена для строительной компании малого бизнеса. Второй приз получит предприятие, внесшее наибольший вклад в благотворительную деятельность.
Напомним, что подведение итогов конкурса "Строитель года – 2011" состоится 24 апреля 2012 года в зале "Крыша" гранд-отеля "Европа" (Санкт-Петербург, Михайловская улица, 1/7). Генеральным оператором конкурса выступает НП "Объединение строителей Санкт-Петербурга".

Для справки: Название компании: СРО НП Объединение строителей Санкт-Петербурга Регион: Санкт-Петербург Адрес: 190000, Россия, Санкт-Петербург, Адмиралтейская наб., 10 Вид деятельности: Местные органы власти Телефоны: (812)3157980 (812)3477891 (812)3156034 Факсы: (812)3156034 E-Mail: info@domostroitel.ru Web: http://www.sros.spb.ru Руководитель: Белоусов Алексей, Генеральный директор (КтоСтроит.ру 22.02.12)
Строительство в центре Санкт-Петербурга будет разрешаться только по согласованию с советом по культурному наследию.
Строительство в центре города будет разрешаться только по согласованию с советом по культурному наследию.
Как сообщил на совете губернатор Петербурга Георгий Полтавченко, правительство Петербурга готовит соответствующий документ. Если он будет принят, то строительство будет разрешаться только в исключительных случаях и только по согласованию с советом, сообщил губернатор. (Фонтанка.ru 22.02.12)
ЕБРР предоставит кредит на 24,7 млн евро на развитие технопарка в Пулково.

[image: image12.jpg]» X
% e X
T
pddin

ok
Pl



Совет директоров Европейского банка реконструкции и развития (ЕБРР) одобрил предоставление кредита в размере 24,7 миллиона евро на финансирование второго этапа проекта технопарка в петербургском районе Пулково, говорится в материалах банка.
Предоставление кредита ООО "Технополис Санкт-Петербург", управляющей компании по созданию технопарка в сфере высоких технологий, был одобрен советом директоров ЕБРР 13 декабря. Из средств ЕБРР будут выделены 14,7 миллиона евро, еще 10 миллионов евро предоставят коммерческие банки. 
В марте 2010 года ЕБРР одобрил предоставление кредита на 31,6 миллиона евро на финансирование проекта технопарка в районе Пулково. Тогда сообщалось, что из средств ЕБРР было выделено 21,6 миллиона евро, банки выделили 10 миллионов евро.

Для справки: Название компании: Технополис–Санкт-Петербург, ООО (входит в Technopolis OYJ, Финляндия) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196158, Россия, Санкт-Петербург, Пулковское Шоссе, д 40 корпус 4 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)3180055 Факсы: (812)3180056 E-Mail: Reception.Pulkovo@technopolis.fi; firstname.lastname@technopolis.fi Web: http://www.technopolis.fi Руководитель: Питер Коучмэн, генеральный директор (Прайм-ТАСС 20.02.12)
Холдинг Setl Group выкупил по оферте 37,75% выпуска облигаций серии 01, эмитированной на 1 млрд руб.
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Холдинг Setl Group выкупил по оферте 37,75% выпуска облигаций серии 01, эмитированной на 1 млрд руб. Как говорится в официальных документах компании, она приобрела 377 тыс. 557 ценных бумаг по цене 100% от номинала (1 тыс. руб. за облигацию). Общий размер обязательств компании составит 389 млн 295 тыс. 247,13 руб., в т.ч. накопленный купонный доход - 11 млн 738 тыс. 247,13 руб.
Напомним, оферта по облигациям серии 01 была объявлена 6 февраля 2012г. Уполномоченным агентом по приобретению облигаций выступило ОАО "Банк "Открытие".
"На сегодняшний день проекты, финансирование которых осуществлялось за счет средств облигационного займа, завершены. Поэтому, несмотря на то, что до даты полного погашения займа остается чуть более четырех месяцев, мы приняли решение объявить оферту. Сейчас потребность Setl Group в краткосрочных кредитных средствах минимальна, и мы готовы погасить заем раньше срока", - пояснил тогда данное решение генеральный директор Setl Group Ян Изак.
Облигации серии 01 были размещены ООО "Сэтл Групп" 22 мая 2007г. Всего компания разместила 1 млн ценных бумаг номинальной стоимостью 1 тыс. руб. В настоящий момент ценные бумаги холдинга обращаются на торговой площадке ММВБ и включены в котировальный список "А" первого уровня. Дата погашения облигационного займа, установленная эмиссионными документами, - 15 мая 2012г. Государственный номер выпуска - 4-01-36160-R от 22 июня 2006г.
Холдинг "Сэтл Групп" (Setl Group, Санкт-Петербург) консолидирует ряд компаний и фирм, специализирующихся на девелопменте, услугах генерального подряда, продаже стройматериалов, брокерских операциях на рынке жилой и коммерческой недвижимости, управлении и эксплуатации объектов недвижимости, консалтинге.

Для справки: Название компании: Setl Group (Сэтл Групп), ООО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196066, Россия, Санкт-Петербург, Московский пр., 212 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)3355555 (многоканальный) (812)3279262, добав. 3433 Факсы: (812)3279262 E-Mail: pr@setlgroup.ru Web: http://www.setlgroup.ru Руководитель: Шубарев Максим Валерьевич, Председатель Совета директоров, Изак Ян Леонидович, Член Совета директоров Холдинга, Генеральный директор (РосБизнесКонсалтинг-Санкт-Петербург 21.02.12)
Холдинг RBI планирует построить в Петербурге жилой квартал за $260 млн.

[image: image14.emf]Холдинг RBI (Санкт-Петербург) планирует построить в Приморском районе Петербурга жилой квартал площадью около 200 тысяч квадратных метров, говорится в сообщении холдинга.
Холдинг приобрел участок площадью 15 га у физических лиц. Сумма сделки не сообщается. 
В 2014 году планируется начать строительство нового современного квартала, включающее возведение жилья комфорт-класса и коммерческих площадей, часть участка забронирована под строительство школы и детских садов. 
Общий объем инвестиций в проект оценивается в 260 миллионов долларов.
"Новый участок - одно из самых масштабных приобретений холдинга за последние несколько лет. Новое земельное приобретение позволит нам реализовать крупный комплексный проект, который будет включать жилье, а также коммерческие площади, создав для горожан комфортное пространство не в размере отдельно взятой квартиры или дома, а квартала", - приводятся в сообщении слова президента холдинга RBI Эдуарда Тиктинского.
По словам Тиктинского, в настоящий момент холдингом ведутся переговоры о возможной продаже части земельного участка для строительства торгового центра. 
Холдинг RBI работает на инвестиционно-строительном рынке Санкт-Петербурга с 1993 года, реализуя проекты на массовом и элитном рынках, а также в сегменте коммерческой недвижимости. В стадии проектирования и строительства - более 700 тысяч квадратных метров жилых и коммерческих площадей, сосредоточенных преимущественно в центре Петербурга. В 2012 году компания запустит пять новых проектов комфорт и бизнес-класса общей площадью более 200 тысяч квадратных метров, передает РИА Новости.

Для справки: Название компании: RBI, Холдинг Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191123, Россия, Санкт-Петербург, В.О., Малый пр., 22А, Бизнес-центр "Соверен" Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3207676 Факсы: (812)3207676 E-Mail: info@rbi.ru; info.marketing@rbi.ru Web: http://www.rbi.ru Руководитель: Тиктинский Эдуард Саульевич, генеральный директор (РИА Новости 21.02.12)
Марш КОТов. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012
Комплексное освоение территорий
Стремительное развитие проектов комплексного освоения территорий по периметру города создает проблемы как для Санкт-Петербурга, так и для Ленинградской области.
Последние два года доля жилья, которое возводится в Петербурге в рамках проектов комплексного освоения территорий (КОТ), растет значительно быстрее, чем объемы жилищного строительства в целом. Так, в 2011-м в городе построено 2,7 млн кв. м жилья, что всего на 2% превышает результат предыдущего года. В нынешнем году, по прогнозам петербургского Комитета по строительству, стройкомплекс также прибавит немного, всего 5%, и доведет объемы до 2,8 млн кв. м жилья.
Зато проекты КОТ демонстрируют иную динамику. По данным компании «Петербургская недвижимость», в 2005-2006 годах их доля составляла 25-30%, в 2010-м – 60, а за первую половину 2011-го она уже достигла 69% построенного жилья. Другие эксперты осторожнее в оценках: по информации Центра стратегических разработок «Северо-Запад», в 2009-2010 годах доля жилья, возведенного в рамках комплексного освоения территорий, увеличилась с 23 до 45%. Но в любом случае тенденция очевидна – комплексная застройка стремительно набирает обороты.
В 2012 году девелоперы собираются выводить на рынок практически столько же новых проектов КОТ, сколько вывели за три предыдущих года. Как полагают участники рынка, в ближайшие два-три года, когда будут реализованы все начатые и заявленные проекты КОТ, их доля станет превалирующей.
Победное шествие проектов КОТ, обещающих завалить рынок доступным массовым жильем, вызывает неоднозначную реакцию. «Совершается градостроительная ошибка. Дело в том, что такая застройка окраин города усугубляет и без того острые проблемы с транспортной и социальной инфраструктурой», – утверждает генеральный директор Knight Frank St.Petersburg Николай Пашков.
По старым лекалам
Проекты КОТ (более 100 тыс. кв. м чистой продаваемой площади) делятся на две группы – Greenfield и Brownfield. Ко второй относятся объекты редевелопмента занятых территорий. Это либо перестройка жилых кварталов (реновация хрущевок, проводимая компанией «СПб Реновация», обновление «Главстроем-СПб» участка между улицами Шкапина и Розенштейна), либо редевелопмент бывших промышленных площадок (проект компании «Лемминкяйнен» на территории Сталепрокатного завода на Косой линии Васильевского острова, Набережная Европы, Московская-Товарная). Количество их крайне невелико, осуществляются они в границах Петербурга и не порождают, а, напротив, решают накопившиеся проблемы города.
В формате Greenfield теоретически могут создаваться жилые комплексы, различающиеся как по классу, так и по этажности. «Проекты КОТ должны предполагать возможность сформировать отличную от обычной среду обитания для клиента. Они должны различаться по этажности застройки, архитектуре, организации общественных территорий, чтобы человек мог выбрать комфортную для себя среду обитания. Но мы работаем в Кудрово и Мурино и видим, что все эти проекты одинаковые. Выбора у людей, по сути, нет», – делится наблюдениями глава компании «Архитектурное бюро» Юкка Тикканен.
Единичные проекты КОТ, выделяющиеся на общем фоне однообразной комплексной застройки, все же встречаются. Из уже реализуемых можно назвать районы «Славянка» и «Новая Ижора», возводимые компанией «Балтрос» в Пушкинском районе. Первый застраивается малоэтажными домами, второй – коттеджами и таунхаусами, оба предполагают развитие полноценной социальной и рекреационной инфраструктуры. От других проектов они отличаются малой этажностью, по качественным характеристикам и цене не выходя за пределы эконом-класса. Заявку на создание территории иного уровня комфорта сделал «Главстрой-СПб», намеревающийся возвести в Юнтолово целый город на 80-100 тыс. жителей, состоящий в основном из малоэтажных домов. «ЮИТ Санкт-Петербург» также пообещал построить на своем участке рядом с Ново-Орловским лесопарком квартал европейского качества со скандинавской планировкой, но более подробно свои планы пока не раскрывает.
Заявленные проекты комплексов более высокого класса представляют собой исключение из правил. Типичный петербургский проект КОТ – это многоэтажный «муравейник», расположенный на окраине города и не предлагающий своим обитателям практически никаких иных преимуществ, кроме низкой цены. «Изменения стиля жизни горожан в связи с застройкой окраин не происходит. Я бы сказал, что стиль жизни в подобных кварталах только ухудшается, поскольку такой типичный советский „спальник“ в сочетании с увеличившейся плотностью застройки среду обитания делает менее комфортной», – считает Николай Пашков. «Основная концептуальная ошибка – унылый мастер-план, сделанный по лекалам советского градостроительства 40-летней давности», – добавляет он.
Девелопер ищет, где проще
Спрос на рынке недвижимости требует не архитектурных изысков, а минимальной цены. Этим, собственно, и обусловлено смещение строительной активности на окраины города. «Основные преимущества таких проектов для девелоперов – новые возможности для строительства на фоне дефицита земельных участков, уменьшение себестоимости за счет эффекта масштаба, возможность много и быстро строить и продавать (в частности, снижение удельной стоимости нагрузок и обременений, характерных для девелоперских проектов)», – поясняет генеральный директор «Петербургской недвижимости» Олег Пашин.
Дефицит земли под застройку в границах Петербурга – это лукавство. Участков, требующих редевелопмента, здесь хватает: около 40% центра города занято предприятиями, многие из которых уже бездействуют. Но проекты Brownfield, как уже говорилось, требуют иного уровня затрат и без включения дополнительных механизмов поддержки со стороны государства не дают возможности вывести на рынок легко продаваемые дешевые квартиры. Строители предсказуемо предпочитают покупать недорогие свободные участки по периметру города. Особенно привлекательны в этом смысле предложения муниципалитетов Ленинградской области, где в прошлые годы большие массивы земель сельхозназначения переведены в другие категории. Показательно, что из 1,7 млн кв. м жилья, введенного в эксплуатацию в этом регионе в 2011 году, более 500 кв. м сосредоточено в ближних пригородах Северной столицы.
Ленобласть притягательна для девелоперов еще одним моментом. Как признает генеральный директор компании «Евроинвест» Юрий Васильев, «в области значительно меньше ограничений, связанных со строительством». Это отнюдь не комплимент гибкости областных властей: в отличие от Петербурга, в Ленинградской области до сих пор не полностью сформирована правовая градостроительная база. В частности, муниципалитеты почти пять лет не могут разработать и принять правила землепользования и застройки.
Отсутствие единых прозрачных правил и многоступенчатая система согласований проектов порождают у девелоперов неоправданное ощущение свободы. «Отличительная особенность проектов в том, что практически вся застройка в Ленобласти, в отличие от города, идет на частной земле. Рычагов для влияния на ее собственников у администрации немного, тем более у районной. Если есть частный кусок земли, где можно возвести жилой дом, никакой чиновник не сможет этого запретить», – утверждает председатель совета директоров ИСК «Константа» Константин Крюков. Впрочем, возражает старший юрист компании Salans Мария Кайдановская, своевременно принятые планы территориального развития и правила землепользования и застройки – действенная защита от волюнтаризма землевладельца.
Бюджетная разгрузка
Однако интересно, что и в зарегламентированном Петербурге, и в слабо регулируемой Ленинградской области проекты КОТ растут быстрее, чем хотелось бы властям. «Наиболее насущная для города проблема, связанная с КОТ, – резко возросший объем обязательств бюджета по созданию объектов социальной инфраструктуры. Общая их стоимость в уже строящихся и наиболее близких к началу работ проектах КОТ может составить порядка 80 млрд рублей», – объясняет аналитик Центра стратегических разработок «Северо-Запад» Наталья Андреева.
Еще в ноябре 2011 года на форуме «Будущий Петербург» представители Комитета экономического развития, промышленной политики и торговли и Комитета по строительству определенно транслировали свою позицию: с высокой степенью вероятности город не будет финансировать создание социальной инфраструктуры во всех проектах КОТ, а переориентируется на поддержку социально значимых проектов. Каких именно, чиновники не уточнили до сих пор, но можно предположить, что речь идет о домах, часть площадей в которых город выкупает для предоставления жилья очередникам и другим категориям льготников.
Олег Пашин обозначил несколько основных схем возведения объектов социальной инфраструктуры. Наиболее часто встречающаяся – передача или выкуп городом. Менее распространенная схема – определение в рамках КОТ участков под такие объекты за счет бюджета. В этом случае задача инвестора – контролировать своевременное включение выделенных участков в адресную программу города. Наконец, если городу не нравится стоимость строительства, предлагаемая компанией, он может провести конкурс на постройку детского сада или школы на переданном участке. «В проектах КОТ затраты на объекты социальной инфраструктуры, по нашим оценкам, составляют 2-5%. Таким образом, девелопер выбирает наиболее оптимальную для себя схему строительства таких объектов, исходя из параметров конкретного проекта», – дополняет Пашин.
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«В западной практике девелопмента город берет на себя обязательства по развитию инфраструктуры, и это логично. Когда администрация города стремится развить определенную территорию, она стремится сделать участок привлекательным для инвестирования, – говорит генеральный директор ДК „Созвездие“ Мария Матвеева. – Но для Петербурга такую практику нельзя назвать характерной. Вопрос финансирования строительства объектов социальной инфраструктуры (детских садов, школ, спортивных комплексов) решается в каждом проекте индивидуально». Строительные компании на вопрос «Какова схема финансирования строительства социальных объектов?» отвечают весьма уклончиво, ссылаясь на незавершенные переговоры с городом. Как отметил один из собеседников «Эксперта С-З», «уверенность, что удалось договориться с властями, возникает только в тот момент, когда строчка о финансировании передачи твоего детского сада появляется в городском бюджете».
В еще более сложной ситуации оказываются застройщики, осваивающие участки, прилежащие к городу, но расположенные на территории Ленобласти. Областные власти воспринимают жителей новых поселений как чужих: большинство из них работают и, соответственно, платят подоходный налог в Петербурге. А налог на имущество физических лиц, который мог бы пополнить бюджеты муниципальных образований, приютивших проекты КОТ, пока не повышен.
Наиболее неопределенное положение у компаний, ведущих строительство в Кудрово в пределах КАД: участок принадлежит области, а квартиры здесь покупают петербуржцы. «Детский садик, который мы сдали в конце 2011 года в жилом комплексе „Новый Оккервиль“, будет негосударственным, потому что в Ленобласти нет схемы взаимодействия застройщика с государством в этой сфере. Поскольку вопрос с государством так и не был решен, мы вынуждены построить садик за свой счет и передать в аренду управляющей компании „Лимпик“», – поделился генеральный директор компании «Отделстрой» Марк Окунь. По его словам, следующие объекты – детский сад и школа, которые сдадут в 2014 году, – все же будут переданы Ленинградской области. Компенсируют ли затраты девелопера, Марк Окунь не сообщил.
Застройщики готовы выделить земельный участок, возвести социальный объект и подключить его к инженерным сетям. «При этом мы ждем, что государство примет объект на баланс и хоть частично вернет нам вложенные средства. В Ленобласти эта процедура невероятно сложна. Потому что каждый новый социальный объект, взятый на баланс, – это дополнительная нагрузка на бюджет», – комментирует Окунь.
Альтернатива бюджетному финансированию – механизм государственно-частного партнерства (ГЧП), уже обкатанный компанией «Балтрос». Первый в России договор ГЧП группа «Балтрос» заключила с городской администрацией в апреле 2011 года. Три детских сада и две школы (в совокупности 1980 мест) застройщик возведет на подаренной им городу земле в проектах «Новая Ижора» и «Славянка» за счет заемных средств Банка ВТБ. Петербург будет рассчитываться с застройщиком в течение десяти лет, оговоренная договором максимальная сумма выкупа – 3,7 млрд рублей. Однако в Ленинградской области ГЧП невозможно: подобные отношения ни технически, ни юридически не урегулированы.
В масштабах агломерации
Трудности с социальной инфраструктурой – наиболее быстро проявляющаяся часть вопросов, спровоцированных несбалансированным развитием новых территорий. На следующей стадии, когда новые жилые массивы будут в основном заселены, проблемы усложнятся на порядок. «Локализация проектов КОТ на окраинах города влечет за собой рост и без того интенсивной автомобилизации: из всех реализуемых проектов КОТ „подключены“ к станциям метро (то есть находятся в пределах 12-15 минут ходьбы) не более десяти», – констатирует Наталья Андреева. Неизбежность автомобилизации усугубляется функциональным наполнением территорий Санкт-Петербурга: около 50% рабочих мест сосредоточено в центре города, в то время как порядка 80% трудоспособного населения живет в спальных районах.
[image: image2.jpg]



В такой ситуации логично уже сегодня позаботиться о расшивке узких мест на въездах в город – начать строительство развязок и путепроводов, которые обеспечат беспрепятственное маятниковое движение населения. Но сделать это, оказывается, непросто. Как рассказывает Юрий Васильев, «Евроинвест», который занимается подготовкой проекта комплексного освоения земель между границей города и деревней Лаврики во Всеволожском районе, крайне заинтересован в прокладке тоннеля под окружной железной дорогой от Мурино до Гражданского проспекта. Проект уже готов, стоимость работ составляет 900 млн рублей. «Мы даже готовы принять участие в финансировании. Но пока вопрос не решается, так как мы „нырнем“ под землю в одном субъекте федерации, а „вынырнем“ – в другом. Вопрос, думаю, не столько экономический, сколько политический», – замечает Васильев.
Эксперты в области градостроения призывают к строительству самодостаточных пригородов, чтобы свести к минимуму ежедневные маятниковые потоки. У нас такого идеала достичь пока не получается. «Ни один из реализованных или заявленных проектов комплексного освоения пока не обеспечивает создание достаточного количества новых мест приложения труда», – полагает Николай Пашков. Есть отдельные примеры более или менее сбалансированного развития мест занятости и жилых массивов. Например, район Шушары, где одновременно растут дома и предприятия в промзоне. Но, как правило, ситуация иная: 300 из 500 тыс. кв. м жилья, сданного в этом году в пригородах Петербурга, локализованы во Всеволожском районе. Вряд ли район смог обеспечить рабочими местами порядка 10 тыс. новых жителей.
Как подсчитали аналитики ЦСР «Северо-Запад», если все заявленные проекты КОТ реализуются, Всеволожский район получит 270 тыс. новых жителей, не обеспеченных рабочими местами, в районе Пулково и Пушкина – еще 170 тыс. человек. Примерно столько же «переселенцев» появится на юго-западной окраине города, около 40 тыс. – вокруг Сестрорецка. Даже эти сухие цифры подсказывают, что пора прекратить освоение территорий исходя из логики «там, где девелоперам удобно строить ликвидное жилье» и перейти к осмысленному развитию. Причем осмысление должно происходить в масштабах агломерации, в противном случае оба субъекта РФ уже завтра обнаружат, что получилось вовсе не то, чего хотелось. (Эксперт Северо-Запад 21.02.12)
Дискретное движение. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012
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Чем КОТ отличается от точечной застройки 
Главное отличие проектов КОТ от точечной застройки – несопоставимый масштаб риска и степень социальной ответственности, считает Игорь Евтушевский.
Компания "Главстрой-СПб", структурное подразделение корпорации "Главстрой", которая, в свою очередь, входит в "Базэл", вышла на петербургский рынок ровно пять лет назад. В марте 2007 года новый игрок выиграл торги и получил участок, на котором вскоре начал осуществляться самый крупный и быстро реализуемый петербургский проект в сегменте массового жилья – "Северная долина". В прошлом году в "Северной долине" сдано около 300 тыс. кв. м жилья – больше, чем построил за этот период любой другой застройщик. Сегодня в портфеле московского инвестора еще три проекта, каждый из которых по-своему интересен: реконструкция территории Апраксина двора, обновление депрессивного участка Шкапина – Розенштейна и освоение обширной территории рядом с Юнтоловским заказником. О ходе реализации каждого из них "Эксперту С-З" рассказал генеральный директор "Главстроя-СПб" Игорь Евтушевский.
Диктат формата
– В конце прошлого года вы сообщили о планах по реализации нескольких проектов в Москве и ничего не сказали о дальнейшем развитии в Петербурге. Значит ли это, что внимание компании переключилось с петербургских проектов на московские?
– В Петербурге портфель проектов достаточно большой – на него приходится почти 5 млн кв. м, на проекты в Москве, Подмосковье и Сочи – в совокупности 3 млн кв. м. Дальнейших планов по его развитию пока нет. В том числе из-за неопределенности на мировых финансовых рынках. О чем-то новом можно будет говорить только после 2012 года.
В Москве у корпорации "Главстрой" действительно есть новые проекты, связанные с выводом наших производственных предприятий за черту города и строительством на этих участках жилых комплексов. Это очень большой ресурс: у нас порядка 20 заводов в столице, и по трем из них уже разрабатывается проект планировки, просчитываются суммы необходимых инвестиций. Наличие земли делает эти проекты перспективными.
– Вы пришли в Петербург с проектом недорогого массового жилья, тогда как в Москве работали в более высоких сегментах. И, судя по сообщениям, собираетесь теперь транслировать петербургский опыт на московские проекты, а не наоборот. Почему?
– Не совсем так. "Главмосстрой", московское подразделение нашей компании, исторически возводил 90% панельного жилья эконом-класса. Но мы все больше уходим в монолит, в кирпич. И проекты, которые собираемся строить в Москве, – не совсем эконом-класса. В питерском понимании это "комфорт" или даже "бизнес минус". Объекты большие, поэтому говорить о жилье бизнес-класса не стоит, полного соответствия формату не получится. Но там все будет сделано по критериям бизнес-класса с точки зрения качества строительства и отделки. Другое дело, что нарезка квартир чуть-чуть поменьше – для ликвидности.
Дрейф в сторону более дешевого жилья – это вопрос выживания в период кризиса. В связи с полной неопределенностью на мировых финансовых рынках и в ожидании второй волны кризиса гораздо безопаснее двигаться в сегменты "эконом" и "эконом плюс". Проблемы крупных московских застройщиков в прошлые годы возникли из-за того, что у них в портфелях был большой объем высокомаржинальных проектов бизнес-класса, которые в кризис сдают совсем. Мы же и в 2008-м, и в 2009 году легко все свои планы выполнили и в Питере, и в Москве именно благодаря тому, что у нас основной объем был эконом-класса. Людям надо где-то жить, кризис или не кризис – все равно надо брать ипотеку и решать жилищный вопрос.
– Значит, Юнтолово тоже застроите жильем эконом-класса?
– Нет, там другая история и экономика. Градостроительным зонированием определено, что участок относится к зоне застройки малоэтажными жилыми домами, то есть не выше 17 м. Сваи такие же, как в "Северной долине", но строим четыре этажа, а не 25. Себестоимость резко возрастает. Следующий вопрос – дороги и сети. В "Северной долине" тянем 100 м труб до дома, в Юнтолово – 0,5 км. Формат загородного малоэтажного строительства подразумевает гораздо больше зеленых пространств. Это вопрос не вкуса, а целесообразности. Поэтому почти 60% участка на плане закрашено зеленым цветом. В конечном итоге если в "Северной долине" на 270 га получается 2,7 млн кв. м жилья, то здесь – на 470 га всего 2,2 млн кв. м. Такая вот экономика. Затраты объективно выталкивают нас в другой ценовой сегмент.
– Откуда тогда взялись сообщения в СМИ о том, что квартиры в Юнтолово выйдут на рынок с ценником 50 тыс. рублей за квадратный метр?
– Речь идет о том, что мы будем выходить с интересной ценой, – это безусловно. С какой именно, сказать заранее не могу, определит рынок. Когда по "Северной долине" компания заявила беспрецедентно низкую для рынка цену 49 тыс. рублей, это был правильный маркетинговый ход – мы в 2010 году оттянули на себя весь отложенный на пике кризиса спрос. Но прошло несколько месяцев – дома подросли, ценник тоже. В Юнтолово строительство уже идет, то есть затраты пошли. Но пока не продаем: решили на полгода отложить старт продаж и пойти по несколько иному пути, чем в "Северной долине", где к реализации квартир мы приступаем на стадии получения разрешения на строительство. Идея в том, что это продукт новый и покупатель хочет увидеть его на более высокой стадии готовности. Поэтому старт продаж намечен на май-июнь. Могу предположить, что начальная цена будет не та, которую вы назвали. Но она точно окажется интересной для будущего жителя.
Город-загадка
– С кем будет конкурировать ваш проект?
– Ни с кем. Первое – соревнуются масштабы. Юнтолово – это город на 100 тыс. человек. Кто еще рядом город строит? Никто. Второе – по формату есть похожие проекты. Малоэтажку возле Сестрорецка строят, за КАД, но это какие-то небольшие поселки. Девелоперы решают локальные задачи – что называется, здесь и сейчас. Нет второго проекта в России, который бы решал задачу низкоэтажного строительства в таком масштабе. В советское время строили малоэтажку: поселки нефтяников, шахтеров. Тогда руководствовались логикой: нужны кадры – привезли и заселили. Но здесь вопрос экономический.
– Юнтолово – целый город-спутник. Кто в нем будет жить?
– Тоже вопрос. Любое жилое образование должно быть сбалансировано по инфраструктуре и местам приложения труда. Все, что можно организовать по социальным условиям, рекреационным зонам, мы сделаем. А вот места приложения труда – это не в нашей компетенции. Можно построить офисы, современные технопарки, но заполнение их зависит от политики городских властей. Вопросы очевидные, другое дело – как их решать. Что-то мы можем, с чем-то, надеюсь, повезет: "Лахта-центр" вот построят, заводы какие-то уже есть. Но, думаю, 90% населения будет ездить на работу в Петербург.
– Это не рискованно – затевать такие масштабные проекты в надежде на везение?
– Я уже сказал: ни один нормальный человек не может планировать дольше, чем на год вперед. А тут – на 20 лет. Риск просто написан в самом названии "Комплексное освоение территорий". Это и есть главное отличие КОТ от точечной застройки – масштаб риска другой, степень социальной ответственности другая. Очень трудно спланировать, как такой проект будет развиваться. Делаешь дискретное предположение, двигаешься немного вперед, а дальше, по мере исполнения задуманного, нащупываешь пространство для следующего маневра. И так шаг за шагом двигаешься.
– Ваши коллеги часто жалуются на невнятное освещение планового развития города со стороны властей. А вам достаточно информации для этого движения шаг за шагом?
– Достаточно. Любая схема транспортного развития города – вещь публичная. Все проекты планировки, все идеи, которые существуют, все обсуждения с отраслевыми институтами, департаментами правительства известны. Плюс мы сами выступаем заказчиками решений по развязкам. Когда мы в 2007 году покупали участок в Юнтолово, то предполагали, что будет построен ЗСД, – и он на подходе. Предполагали КАД – она уже закольцована. Конно-Лахтинский проспект делается, и на обеспечение транспортной потребности жителей, которые заселятся в первую очередь сданных домов, его хватит. Другое дело, что нагрузка на транспортную сеть Приморского района перманентно растет. Но это не наша задача. Пока достроим весь объем, запланированный в Юнтолово, ситуация, надеюсь, изменится.
От "Апрашки" к Апраксину двору
– Не было ли искушения застроить все пятно на Шкапина – Розенштейна жильем? В городе все меньше мест под жилищное строительство, а тут можно выйти в более высокий ценовой сегмент...
– Вопрос не в искушении, а в целесообразности. Смешение функций более эффективно работает на развитие территорий и проектов, чем монофункциональность. Там будет жилье "комфорт" и соответствующий ценовой диапазон.
– Обводный канал – не самое комфортное место для проживания. Каким образом намереваетесь повысить качество среды?
– Среду сформируем мы, а не среда – нас. Этот комплекс, безусловно, станет точкой роста и развития прилегающей территории. А категория "комфорт" достигается близостью к метро, центру города, улучшенными планировками и соответствующей квартирографией, наличием дополнительных опций в виде подземного паркинга, магазинов и сервисов шаговой доступности во встроенных помещениях, детского сада во дворе. Строительные работы уже начались. Продавать начнем с мая этого года.
– Почему столько скандалов вокруг реконструкции Апраксина двора, в том числе из-за слишком медленной реализации?
– Проект реализуется. Полным ходом идут проектирование и уточнение концепции. Нам уже передано порядка 65 тыс. кв. м городских площадей, осталось передать менее 10%. В ближайшее время получим следующие восемь корпусов на инвестусловиях. Обсуждаем с городом размер рыночной оценки. Весной выйдем на строительную площадку.
Пройдена двухлетняя детальная историко-культурная экспертиза, и уже понятно, как проект будет развиваться. Это будет дорогостоящее приспособление под современное использование исторического комплекса на участке 12 га, реконструкция и реставрация без какого-либо изменения параметров, габаритов и облика исторических зданий. Окончание срока реализации – 2016 год. Апраксин двор – один из тех проектов, которые непременно осуществятся в историческом центре Петербурга. Изменение социальной среды там крайне необходимо. "Апрашка" должна снова превратиться в Апраксин двор.

Для справки: Название компании: Главстрой-СПб, ООО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 199034, Россия, Санкт-Петербург, наб. Лейтенанта Шмидта, 5/16 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3369790 (812)3369791 Факсы: (812)3369790 E-Mail: spbinfo@gms.ru Web: http://glavstroi-spb.ru Руководитель: Александр Ермак, исполнительный директор 

Для справки: Название компании: Охта-центр (Общественно-деловой центр Охта, ЗАО, Лахта-центр) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 190000, Россия, Санкт-Петербург, ул. Галерная, 5, лит. А Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)6002112 (812)4483161 E-Mail: Yureva.TV@spb.gazprom-neft.ru; press@ohta-center.ru Web: www.ohta-center.ru; http://proektvlahte.ru/ Руководитель: Илюхина Елена Анатольевна, генеральный директор, Николай Тимофеевич Танаев, Председатель Совета директоров (Эксперт Северо-Запад 21.02.12)
Новая жизнь "серого пояса". "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
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Центр Петербурга окружен "серым поясом" промышленных предприятий, которые являются резервом земли для жилищного и коммерческого строительства.
Согласно данным комитета по земельным ресурсам Смольного, к территориям промышленности относится 19 тыс. га городской земли, что составляет 13,6 % общей площади Петербурга. В инвестиционное развитие вовлечены 30 крупных производственных зон. По 11 из них (это 3,6 тыс. га) уже утверждена документация планировки. Только на территории исторического центра города, который занимает 5,8 тыс. га, расположены 200 предприятий. Из них объекты, износ которых достиг 60–70 %, занимают 2,2 тыс. га — половина центра города.
"В европейских столицах, которые уже прошли через процедуру редевелопмента, под "промкой" остается 10–15 % центра. Это ориентир, к которому нужно стремиться", — говорит аналитик ЗАО "БФА–Девелопмент" Светлана Попова.
Точечные успехи 
Вопрос редевелопмента промышленных территорий Петербурга впервые был поднят еще в начале 1990–х годов. Но с тех пор продвинулся незначительно.
"Пока редевелопмент в нашем городе носит точечный характер — в виде преобразования административных зданий бывших предприятий в офисные центры разных классов", — говорит генеральный директор "Colliers International Петербург" Николай Казанский.
По его оценке, 15 % городских бизнес–центров классов А и В являются примерами такого редевелопмента.
"И эти проекты достаточно успешны и пользуются спросом у арендаторов", — утверждает директор по развитию ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate Александр Волошин. "Первые шаги редевелопмента носили хаотичный характер.
Но к 2020 году мы намерены в 2 раза увеличить доходы от управ ления недвижимостью, которые на данный момент составляют около 20 % в общей выручке компании", — поделился гендиректор "Русских самоцветов" Сергей Докучаев.
Долгий процесс 
Масштабных проектов редевелопмента в городе пока единицы. Большинство из них предполагают перевод предприятий на периферию.
Это очень сложный процесс, требующей большой подготовительной работы. "В нашем случае самым сложным этапом была разработка проекта планировки кварталов под редевелопмент. На это ушел год из тех 5 лет, которые мы потратили на проекты", — делится Александр Шестаков, генеральный директор "Первая мебельная фабрика" (предприятие построило жилой дом на бывшей фабричной земле на ул. Мира и сейчас проектирует отель на Петроградской наб., 24).
"Процесс занимает в лучшем случае 5 лет. За меньший срок просто не выполнить работы по выводу существующего производства, подготовке новой площадки и строительству на ней новых мощностей, а также по рекультивации старого участка, получению всех согласований и строительству новых площадей", — говорит Александр Ольховский, вице–президент ВТБ (компания "ВТБ Девелопмент" реализует в Петербурге знаковые проекты редевелопмента "Набережная Европы" на месте РНЦ "Прикладная химия" и "Невская ратуша" на месте бывшего трамвайного парка им.
Смирнова). По его словам, частично ускорить процесс могла бы администрация города, если бы предоставила инвесторами промышленные площадки с уже подготовленной инфраструктурой.
Цена вопроса 
Редевелопмент не только долгий, но и дорогой процесс. По данным президента ГК "Размах" Игоря Тупальского, только снос промышленных корпусов стоит в среднем по городу 15–20 млн рублей за 1 га.
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Кроме того, земля под бывшими предприятиями обычно требует рекультивации. По данным директора по девелопменту "СПб Реновация" Константина Ковалева, инвестиции в этот этап работы колеблются от 10 до 60 млн рублей за 1 га, в зависимости от степени загрязненности.
Бюджет самого перевода предприятий исчисляется десятками миллионов долларов. "Приходится инвестировать в инфраструктурную и инженерную подготовку новых площадок, в строительство промышленных корпусов, в закупку оборудования, поскольку переезд, как правило, сопряжен со значительным техническим перевооружением", — добавляет президент генподрядной компании STEP Дмитрий Кунис. Денег требует и переоформление старого участка из промышленной застройки в общественно–деловую. "Дополнительным препятствием может стать недостаток денежных средств у предприятия, связанный с продолжением текущей деятельности ради исполнения действующих контрактов", — говорит старший юрист коммерческой практики компании Rightmark group Ольга Карпова.
"Зачастую стоимость имущественного комплекса самого предприятия ниже, чем объем инвестиций, необходимый для перебазирования, что не позволяет финансировать этот процесс за счет продажи или залога имеющегося актива", — отмечает директор по развитию бизнеса Jones Lang LaSalle в Санкт– Петербурге Сергей Федоров.
Маленькие нюансы 
У редевелопмента есть также множество нюансов, которые отражаются на скорости проектов и их бюджете. "На территории могут оказаться памятники под охраной КГИОП.
На нашем участке, например, это "дом Чернихова". Мы его привели в порядок и включили в проект", — рассказал Юха Вятто, гендиректор компании "Лемминкяйнен" (реализует проект комплекса "Илматар" на территории бывшего Сталепрокатного завода на Васильевском острове).
"Эффективная реализация проекта редевелопмента возможна лишь в случае консолидации территорий у одного собственника или группы единомышленников, одинаково заинтересованных в реализации проекта с определенной концепцией и обладающих достаточными средствами", — добавляет руководитель практики по недвижимости и инвестициям юридической компании "Качкин и Партнеры" Дмитрий Некрестьянов. Но не секрет, что на территории промышленных зон, как правило, оказывается множество собственников, с которыми очень сложно договориться. Например, у Бадаевских складов их было более 30. "Кроме того, проекты редевелопмента требуют очень больших административных ресурсов, поскольку там масса согласований, а градостроительное законодательство только за последние 3 года менялось раз пять", — добавляет Надежда Калашникова, директор по развитию Л1 (у компании реализованы проекты "Премьер Палас" (бывший завод "Вулкан") и "Классика" (бывший "Механический завод"), а проект на территории завода "Красный Выборжец" пока на стадии согласований).
Последние "ласточки" 
Не смотря на все сложности, проекты редевелопмента в Петербурге появляются. Только за минувший месяц было анонсировано два из них: создание промышленного парка на территории завода "Звезда" и комплексное освоение двух площадок выводимого из города НПО "Баррикада" (входит в группу ЛСР). Причем площадку на пр. Энергетиков ЛСР будет осваивать вместе с холдингом Setl Group, для которого это будет уже пятый объект редевелопмента промышленных территорий в Петербурге. "Уже построены жилой дом Lake House (реновация территории прядильно–ткацкой фабрики), дома "Авангард", "Атланта" и "Атланта–2" (реновация территорий завода "Авангард"), жилой комплекс Stockholm (реновация территории завода "Редан"), многофункциональный комплекс на Ушаковской набережной (реновация территории Северного завода)", — сообщили в Setl Group. Для группы "ЛСР" это также очередной проект по перепрофилированию производственной площадки.

Для справки: Название компании: ASTERA (Астера, ООО) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191123, Россия, Санкт-Петербург, ул. Рылеева, д.14 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)7030003 Факсы: (812)7030004 E-Mail: spb@asteragroup.com Web: http://www.asteragroup.ru Руководитель: Джеффри Кокс, Президент компании 

Для справки: Название компании: Генподрядная компания СТЭП (STEP) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 195027, Россия, Санкт-Петербург, Свердловская наб., д. 44, Бизнес-центр "Бенуа", офис 501 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)6770077 Факсы: (812)6770079 E-Mail: step@stepcon.ru Web: http://stepcon.ru/ Руководитель: Кунис Дмитрий Михайлович, Президент, генеральный директор 

Для справки: Название компании: Setl Group (Сэтл Групп), ООО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196066, Россия, Санкт-Петербург, Московский пр., 212 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)3355555 (многоканальный) (812)3279262, добав. 3433 Факсы: (812)3279262 E-Mail: pr@setlgroup.ru Web: http://www.setlgroup.ru Руководитель: Шубарев Максим Валерьевич, Председатель Совета директоров, Изак Ян Леонидович, Член Совета директоров Холдинга, Генеральный директор (Деловой Петербург 21.02.12)
Стрелка на фоне стенки. "Санкт-Петербургские Ведомости". 22 февраля 2012

[image: image17.jpg]RBIN



Градозащитники бьют тревогу: в ближайшее время могут быть искажены знаменитые на весь мир виды на Стрелку Васильевского острова с Дворцовой набережной. "Открыточным" панорамам угрожает будущая "Набережная Европы" – элитный жилой квартал между Малой Невой, Большим проспектом Петроградской стороны и проспектом Добролюбова. На днях его обсуждали в петербургском Доме архитектора.
А где трехмерная модель?
Само решение избавить центр Петербурга от чрезвычайно вредного предприятия, Института прикладной химии, вопросов не вызывает. Производство отправили на выселки – в деревню Капитолово Всеволожского района; дирекция института расположилась в Веселом Поселке – на улице Крыленко. Этой зимой, как уже писала наша газета, начался снос.
Правда, со сносом все уже не так ясно. Часть корпусов Института прикладной химии, что стояли вдоль Малой Невы, были историческими. Здесь, на тогда еще Ватном острове, размещался комплекс зданий казенного винного склада и спиртоочистительного завода, построенный в 1896 – 1897 годах. Здания эти находились под охраной: служебно-складской корпус (корп. 3), складской корпус (корп. 4) и производственный корпус с котельной (корп. 5) числились выявленными объектами культурного наследия.
Тем не менее в 2006 году КГИОП снял их с охраны, и обоснованность этого решения вызывает вопросы. По закону о зонах охраны, сносить можно только аварийные здания, и только если их аварийность невозможно устранить. Однако территорию бывшего ГИПХа решено расчистить полностью. Работы начались с вырубки деревьев и сноса дворовых корпусов. Исторические краснокирпичные здания тоже одними из первых пошли на слом.
Предполагается, что "Набережная Европы" будет состоять из нескольких жилых домов вдоль новой набережной и проспекта Добролюбова. Напротив дома № 17 по Добролюбова разместится Дворец танца Бориса Эйфмана. Согласно проекту, представленному на сайте архитектурной мастерской "Евгений Герасимов и партнеры", жилье будет большей частью восьмиэтажным. Между домами устроят довольно широкие проезды, построят новый спуск к Малой Неве – в створе новой улицы, которая создаст коридор от Князь-Владимирского собора с видом на Исаакий.
При этом все нормы высотности соблюдены. Однако специалистов смущает тот факт, что новые восьмиэтажки создадут массивный фон ансамблю Стрелки Васильевского острова при любовании ею с Дворцовой набережной, из Дворцового проезда и даже с Дворцовой площади. По словам директора бюро межевания городских территорий НИПИГрада Павла Никонова, особенностью ансамбля является то, что портик Биржи и Ростральные колонны воспринимаются на фоне неба, в которое до недавнего времени упирались лишь кроны деревьев. Они не мешали ощущению прозрачности пространства в отличие от тяжелого массива высокой монолитной каменной стены.
Между прочим, это опасение не так уж сложно проверить, достаточно построить трехмерные модели со всех чувствительных точек видимости комплекса, выставить их для пристального внимания и придирчиво обсудить. Уже реализованная трехмерная модель Петербурга позволяет сделать это без труда и особых затрат. Однако пока о проведении такой экспертизы ничего не известно.
Даешь Центральный парк!
Павел Никонов – а его поддерживают многие историки и архитекторы – предлагает вспомнить, что планом послевоенного восстановления Ленинграда предусматривалось создание Центрального парка, который должен был соединить единой зеленой зоной Александровский парк и Кировские острова. Непрерывная анфилада парков среди берегов Невы и других рек должна была пройти от Петропавловской крепости через Петровский остров, перейти на Крестовский и дальше – на Елагин и Каменный.
Если бы этот план удалось реализовать, то Петербург обогатился бы одним из самых блистательных градостроительных решений, с которого начинались бы учебники по истории и теории мирового градостроительного искусства. Не говоря о том, что такой зеленый луч был бы крайне полезен и для экологии Петербурга, плотная застройка которого не подразумевает крупных садов и парков.
Это решение было включено в Генеральный план Ленинграда 1966 года, но одним росчерком пера Никиты Хрущева все изменилось: почти одновременно с принятием генплана началось строительство корпусов Государственного института прикладной химии. "Стране было нужно топливо для ракет, вот Хрущев и закрыл глаза на планы по созданию парка. А место, как говорят, было выбрано банально: директору сказали, чтобы он сам выбрал площадку, а он будто бы жил где-то рядом. Да и химические лаборатории в здании бывшего спиртового завода позволяли использовать их как базу для начала деятельности", – рассказывает Павел Никонов.
Так или иначе, крупнейшая градостроительная ошибка середины XX века состоялась. Во-первых, это погубило идею создания Центрального парка. Во-вторых, предприятие было настолько вредное, что ходили устойчивые слухи: у жителей окрестных домов чаще, чем у других, находили онкологические заболевания. Точной статистики, разумеется, никто не приведет – во времена оны такие данные были под грифом "совершенно секретно".
Экологи, проводившие исследования территории ГИПХа, говорят, что здесь едва ли не самый вредный грунт в Петербурге. Его рекультивация будет стоить огромных денег, и есть большие сомнения, что у частной компании такая сумма найдется. Разумеется, пиар-менеджеры "ВТБ-девелопмента" уверяют, что дорогостоящие экологические исследования и рекомендации специалистов позволят избежать сколько-нибудь серьезной угрозы для жизни и здоровья обитателей "европейских" новостроек.
Впрочем, проблема рекультивации грунта является техническим вопросом, в принципе при желании так или иначе решаемым. А потому она вторична. Да и вопрос архитектуры самих зданий составляет проблему не самого первого плана – даже если архитекторам удастся создать настоящие шедевры, это не снимет главной проблемы – градостроительной, а именно того, как появление этого массива скажется на ансамбле Стрелки Васильевского острова.
На объявленный "круглый стол" в Доме архитектора, проведенный секцией "Реставрация, реконструкция зданий и приспособление памятников архитектуры" и журналистами, никто из "ВТБ-девелопмента" и компании-"дочки" "Петербург сити", созданной специально под проект на месте ГИПХа, не пришел. Более того, не пришли на встречу и другие участники проекта – архитекторы. Но если мастерская Евгения Герасимова сразу отказалась принимать участие, ссылаясь на невеление их заказчика, то автор Дворца танца Владимир Григорьев сперва подтверждал свое участие как один из докладчиков, а буквально за несколько часов до начала "круглого стола", поговорив с заказчиком, уведомил, что не придет.
Завеса тайны вокруг "Набережной Европы" пока остается непроясненной.

Для справки: Название компании: ВТБ-Девелопмент, ЗАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 190000, Россия, Санкт-Петербург, ул. Б.Морская, 30 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)3292219 Факсы: (812)3292218 E-Mail: info@vtbd.ru Web: http://www.vtb-development.ru 

Для справки: Название компании: Набережная Европы Регион: Санкт-Петербург Адрес: 190000, Россия, Санкт-Петербург, ул. Б.Морская, д. 29 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)3292219 Факсы: (812)3292218 E-Mail: info@vtbd.ru Web: http://www.vtb-development.ru/proekt_naberezhnaya_evropy (Санкт-Петербургские Ведомости 22.02.12)
Промышленное строительство
"Северная верфь" модернизирует производство для создания атомных боевых кораблей.

[image: image18.emf]Судостроительный завод "Северная верфь" (Санкт-Петербург) модернизирует производство и готовится к началу строительства надводных атомных боевых кораблей, которые не производятся в России с 1990-х годов, сообщил в интервью РИА Новости генеральный директор предприятия Андрей Фомичев.
Ранее главнокомандующий ВМФ России адмирал Владимир Высоцкий сообщил РИА Новости, что перспективный корабль океанской зоны типа эсминец планируется строить с атомной силовой установкой. 17 февраля стало известно, что Ростехнадзор выдал "Северной верфи" лицензию на строительство судов с ядерными реакторами.
"Мы получили свидетельство на осуществление такого производства и готовимся, в том числе и по команде главкома ВМФ, к исполнению новых перспективных заказов в полном соответствии с госпрограммой вооружения и гособоронзаказом", - сказал Фомичев.
По его словам, теперь "Северная верфь" имеет возможность работать с ядерными энергетическими установками. "Начинаем с малого - отрабатываем возможность изготовления оборудования для наземных атомных электростанций, арматуры и трубопроводов", - отметил собеседник агентства.
Фомичев отметил, что у завода есть планы развития, производство модернизируется. "Мы уже расширили ширину пролетов эллинга с 24,5 до 27,5 метра, максимальная длина эллинга - 180 метров. Теперь можно строить хоть крейсер", - сказал гендиректор.
Он напомнил, что в советский период на предприятии строились два корабля первого ранга в год. "Сейчас можем обеспечить такой же темп строительства и дополнительно строить еще суда для гражданских заказчиков", - сообщил директор завода.

Для справки: Название компании: Судостроительный завод Северная верфь, ОАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 198096, Россия, Санкт-Петербург, ул. Корабельная, д. 6 Вид деятельности: Судостроение Телефоны: (812)3242901 (812)3242985 Факсы: (812)7837678 (812)3242985 E-Mail: info@nordsy.spb.ru; pr-office@nordsy.spb.ru Web: http://www.sverf.ru Руководитель: Гнусарев Александр Викторович, Председатель Совета директоров, Фомичев Андрей Борисович, Генеральный директор (РИА Новости 21.02.12)
"Мечел" начал производство хромовых брикетов на Тихвинском ферросплавном заводе.

[image: image19.emf]ОАО "Мечел" ввело в эксплуатацию отделение по производству хромовых брикетов на Тихвинском ферросплавном заводе (ТФЗ, Ленинградская область) мощностью 5,5 тысячи тонн продукции в месяц, говорится в сообщении компании.
Инвестиционные вложения в проект составили более 350 миллионов рублей (около 11,8 миллиона долларов).
Запуск отделения производства брикетов из концентрата хромовой руды мелких фракций позволит повысить мощность печей с 12 до 14,4 МВт, существенно расширить рудную
базу предприятия, полностью использовать образующуюся в технологическом процессе газоочистки пыль.
ЗАО "Тихвинский ферросплавный завод" входит в ферросплавный сегмент бизнеса ОАО "Мечел", которое объединяет производителей угля, железорудного концентрата, стали, проката, ферросплавов, продукции высоких переделов, тепловой и электрической энергии. 
Бизнес "Мечела" объединяет около 30 промышленных предприятий, состоит из четырех сегментов - горнодобывающего, металлургического, ферросплавного и энергетического - и включает в себя предприятия в регионах России, а также в США, Казахстане, Румынии, Литве и Болгарии. В состав "Мечела" входят три торговых порта и собственный транспортный оператор. Продукция "Мечела" реализуется на российском и зарубежных рынках. Основным бенефициаром является председатель совета директоров компании Игорь Зюзин.

Для справки: Название компании: Мечел, ОАО Регион: Москва Адрес: 125993, Россия, Москва, ул. Красноармейская, 1 Вид деятельности: Черная металлургия Телефоны: (495)2218888 Факсы: (495)2218800 E-Mail: mechel@mechel.com; vladislav.zlenko Web: http://www.mechel.ru Руководитель: Михель Евгений Валерьевич, генеральный директор (Прайм-ТАСС 21.02.12)
Потенциал инновационного развития Ленинградской области и перспективы создания инновационных центров в регионе обсудили сегодня участники специализированного круглого стола.

[image: image20.emf]Вниманию участников заседания был предложен вопрос: какой город из двух – Сосновый Бор или Гатчина может с большими основаниями претендовать на статус наукограда?
В заседании круглого стола приняли участие все заинтересованные стороны. От областного правительства выступал первый заместитель председателя комитета экономического развития и инновационной деятельности Сергей Куклин. Руководство муниципальных образований Соснового Бора и Гатчины было представлено заместителями глав администраций Виктором Подрезовым и Георгием Коломенским. Науку представляли директор ПИЯФ Владимир Самсонов и директор Института проблем региональной экономики РАН Сергей Кузнецов.
В рамках заседания рассматривались конкурентные преимущества обоих муниципальных образований и их шансы на получение высокого научного статуса. Шансы есть и у Гатчины, и у Соснового Бора. С одной стороны, в 2011 году Ленинградская область победила в конкурсе РОСНАНО, став одним из регионов, где в ближайшей перспективе планируется создание нанотехнологических центров. И первый такой центр будет создан на базе Петербургского института ядерной физики им Б.П.Константинова в Гатчине (ПИЯФ).
С другой стороны, идея создания наукограда на базе ЛАЭС в Сосновом Бору была озвучена на уровне федерального правительства совсем недавно, в феврале 2012 года. Губернатор Ленинградской области Валерий Сердюков и гендиректор "Росатом" Сергей Кириенко уже обсудили перспективы превращения Соснового Бора в инновационный кластер.
Сергей Куклин в своем выступлении подчеркнул, что для областного правительства крайне важным представляется сохранение инновационного пути развития для обоих городов. Исторически больше шансов у Соснового Бора, поскольку идею наделения его статусом наукограда областное правительство активно лоббировало на федеральном уровне еще в 2003-2005 годах. В то время довести решение этого вопроса до конца не удалось, ввиду несоответствия Соснового Бора формальным требованиям, предъявляемым законом о наукоградах к городам-претендентам.
Напомним, что согласно статье закона, наукоград - это муниципальное образование со статусом городского округа, имеющее высокий научно-технический потенциал, с градообразующим научно-техническим комплексом. Муниципальное образование должно соответствовать ряду критериев. Например, численность рабочих в научно-производственном комплексе должна составлять не менее 15% от общего трудового потенциала города. А доля научно-технической продукции не должна быть меньше 50% в общем объеме промышленного производства всех хозяйствующих субъектов муниципального образования.
По словам заместителя главы администрации города Сосновый Бор Виктора Подрезова, Ленинградская атомная электростанция (ЛАЭС), с долей 61% в промышленном производстве города, является не самостоятельным юридическим лицом, а филиалом концерна Росэнергоатом. Из 65-ти тысячного населения города 11 тысяч или 16% трудится в науке. Что удовлетворяет требованию закона. В городе имеется 6 филиалов вузов Санкт-Петербурга (в основном технического направления), 2 лицея, колледж, 11 школ и другие образовательные учреждения. Вопросы функционирования этих учреждений, по словам Подрезова, "находятся на плечах администрации города". "– Сосновоборцы уже давно ощущают себя жителями наукограда, если не де-юре, то де-факто" - подчеркнул заместитель главы администрации города.
Гатчина же формально и сейчас не соответствует условиям закона о наукоградах, - отметил Георгий Коломенский, - хотя всегда город был и остается центром инновационного развития. Кроме ПИЯФ в городе действуют два крупнейших научных центра "Прометей" и "Электроприбор". Что касается ПИЯФ, то этот институт обладает известностью мирового уровня.
По словам директора Владимира Самсонова, сейчас в институте трудится 2 тысячи человек, в том числе 75 докторов наук и 300 кандидатов наук. В 2011 году был запущен и выведен на критическую мощность ядерный реактор ПИК. В мире не существует второй установки подобного уровня, подчеркнул Самсонов. В июле прошлого года в Дубне состоялось заседание инновационной комиссии, в рамках которого было принято решение создать международный центр нейтронных исследований.
В ближайшей перспективе, по словам Владимира Самсонова на создание такого рода центра будет выделено 11,4 млрд.рублей. Германия передает 8 экспериментальных установок стоимостью 1,5 млрд. рублей, которые будут смонтированы в Гатчине. Предполагается крупномасштабное развитие инфраструктуры, строительство технопарка, гостевой зоны, жилищного массива, так называемого, Академгородка.
На гатчинской площадке планируется реализация и еще одного масштабного проекта – строительство Синхротрона 4-го поколения. Стоимость этой уникальной машины диаметром в 1 км, по словам Самсонова, превышает 38 млрд.рублей. "– Быть или не быть Гатчине наукоградом, - говорит Самсонов – для меня такой вопрос даже не стоит". Гатчина уже наукоград по совокупности заявленных проектов и крупнейшему научному потенциалу. Кстати, Сосновый Бор уже сейчас является городским округом, как и прописано в законе о наукоградах, а Гатчина на сегодня – муниципальное образование городского типа.
По словам Сергея Куклина, два города не должны составлять конкуренцию друг другу, а областное правительство под руководством губернатора Валерия Сердюкова делает максимум возможного для сохранения и развития научного потенциала в регионе, с прицелом на то, чтобы в перспективе в каждом населенном пункте появлялись бы предприятия, использующие инновационные разработки и технологии. Да и, в конце концов, два наукограда для инновационно-продвинутого региона лучше, чем один, или ни одного.
Платформой, объединившей всех участников заседания, является твердое убеждение в необходимости корректировки и доработки закона №70-ФЗ "О статусе наукограда Российской Федерации".

Для справки: Название компании: РОСНАНО, ОАО (Российская корпорация нанотехнологий) Регион: Москва Адрес: 117036, Россия, Москва, пр-т 60-летия Октября, 10А Вид деятельности: Нанотехнологии Телефоны: (495)9885388 (495)9885677 (495)9885340 Факсы: (495)9885399 E-Mail: info@rusnano.com; press@rusnano.com; project@rusnano.com Web: http://www.rusnano.com Руководитель: Чубайс Анатолий Борисович, Председатель правления (Правительство Ленинградской области 21.02.12)
В Калининградской области реализуется крупнейший в России инфраструктурный проект в сфере АПК.

[image: image21.jpg]@i rnAaBCTROM-Cr



В Светлом близится к завершению строительство терминала по перевалке зерновых грузов. Совокупная емкость элеваторов Группы компаний "Содружество" составит до 800 тыс. тонн зерна. Как сообщил в ходе пресс-конференции в правительстве области министр сельского хозяйства Владимир Зарудный, данный зерновой терминал - крупнейший в России реализующийся инфраструктурный проект в сфере АПК. Его ввод в эксплуатацию важен для экономики всей страны, так как позволит осваивать новые мировые рынки, усиливая экспортный потенциал государства.
Еще один крупный инвестиционный проект реализуется в Гусевском муниципальном районе. Группа компаний "Автотор" ведет подготовку к строительству завода по производству пшеничного крахмала. Годовая потребность нового предприятия в пшенице составит 130 тыс. тонн. Побочный продукт производства – корма для животных, как сказал министр, позволит не только удешевить в регионе производство говядины и свинины, но и экспортировать белковые концентраты.
До 40 млн евро планирует инвестировать в строительство в Калининградской области сахарного завода полного цикла Группа компаний АРВИ из Литвы. Планируется, что предприятие будет перерабатывать 300 тыс. тонн сахарной свеклы в год. "Этот проект интересен тем, что позволяет внедрить в сельскохозяйственный оборот новую для региона пропашную культуру – сахарную свеклу. Это, в свою очередь, позволит нам перейти к научно-обоснованному севообороту – рапс, пшеница, пропашная культура. Таким образом, мы сможем оптимизировать использование земель и получать больший урожай, не истощая почву", - сказал Владимир Зарудный. Он также отметил, что данный проект открывает перспективы для развития малого предпринимательства на селе. Производство будет основано на контрактном выращивании свеклы - компания планирует предоставлять калининградским фермерам семена, технологию выращивания и комплексные удобрения, производимые в Калининградской области. В настоящее время решается вопрос размещения нового производства.
"Политика губернатора Николая Цуканова по привлечению инвестиций дает свои результаты. Мы отмечаем рост инвестиционной активности в АПК Калининградской области. Высокобюджетные инвестиционные проекты меняют облик аграрной отрасли. Вместе с тем, этот процесс накладывает на нас определенные обязательства по подготовке и предоставлению инвесторам промышленных площадок под освоение. И здесь многое зависит от позиции глав муниципальных образований", - отметил министр.

Для справки: Название компании: Группа компаний Содружество Адрес: 238340, Россия, Калининградская область, Светлый, ул. Гагарина, д. 65 Вид деятельности: Агропромышленный комплекс Телефоны: (4012)305503 (4012)305532 (911)8569250 (4012)305542 (4012)305545 (4012)305532 (911)8569250 Факсы: (4012)305544 E-Mail: info@sodru.com; a.gavrish@sodru.com Web: http://www.sodrugestvo.ru Руководитель: Луценко Александр Владимирович, Председатель Совета директоров 

Для справки: Название компании: UAB ARVI ir ko (Группа предприятий АRVI) Адрес: J. Basanaviciaus a.8, LT-68308 Marijampole, Литва Вид деятельности: Пищевая промышленность Телефоны: (10370)34331020 (10370)34397767 Факсы: (10370)34351576 E-Mail: arvi@arvi.lt Web: http://www.arvi.lt (INFOLine, ИА (по материалам Администрации) 22.02.12)
Под Калининградом литовцы построят сахарный завод.

[image: image22.jpg]


В Калининградской области появится свой сахарный завод, который будет работать на местном сырье: инициатором его строительства выступила литовская группа компаний Arvi. 
Инвестиции - 40 миллионов евро по строительству завода по переработке 300 тысяч тонн сахарной свеклы в год. Завод полного цикла – от выращивания сахарной свеклы до ее переработки в сахар-рафинад. 
Выращиванием сахарной свеклы для завода местные фермеры будут заниматься на контрактной основе. Семена и удобрения им предоставит литовская компания. 
Кстати, под Калининградом реализуется мощнейший инфраструктурный проект в России: зерновой терминал с элеваторами полной емкостью 800 тысяч тонн, строительство которого близится к завершению.

Для справки: Название компании: UAB ARVI ir ko (Группа предприятий АRVI) Адрес: J. Basanaviciaus a.8, LT-68308 Marijampole, Литва Вид деятельности: Пищевая промышленность Телефоны: (10370)34331020 (10370)34397767 Факсы: (10370)34351576 E-Mail: arvi@arvi.lt Web: http://www.arvi.lt (Янтарный Край - газета Online Калининград 21.02.12)
"Автотор" и правительство Калининградской области намерены организовать сборку школьных автобусов.
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Правительство Калининградской области совместно с ЗАО "Автотор" рассматривает вопрос организации производства школьных автобусов.
Как сообщил представитель регионального правительства, о возможности реализации нового проекта "Автотора" губернатор Николай Цуканов сообщил на встрече с учителями города Гусев, которые пожаловались на плохое качество школьных автобусов отечественного производства.
По словам губернатора, "мы сегодня вместе с "Автотором" обсуждаем возможность сборки иностранных автобусов в Калининградской области. В результате лицензию на перевозку детей этот автобус уже получит как транспортное средство российского производства".

Для справки: Название компании: АВТОТОР Холдинг, ООО (Калининград) Адрес: 236013, Россия, Калининградская область, Калининград, ул. Магнитогорская, д. 4 Вид деятельности: Автомобильная промышленность Телефоны: (4012)590002 E-Mail: avtotor@avtotor.ru Web: http://www.avtotor.ru Руководитель: Щербаков Владимир Иванович, Председатель совета директоров; Горбунов Валерий Иосифович, Президент - генеральный директор (Интерфакс - Россия 21.02.12)
Архангельский ЦБК в 2012г. вложит 2,155 млрд руб. в строительство завода по варке сульфитной полуцеллюлозы.
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ОАО "Архангельский ЦБК" в 2012г. вложит 2,155 млрд руб. в строительство завода по варке нейтрально-сульфитной полуцеллюлозы (НСПЦ). Как говорится в сообщении ЦБК, соответствующий контракт на прединжиниринговые работы по строительству завода уже подписан с австрийской компанией Andritz AG. При этом в российской компании отметили, что сейчас идет согласование основного контракта по данному инвестпроекту.
Стоимость оборудования для предприятия оценивается в 936 млн руб., строительство завода НСПЦ - в 1,3 млрд руб. В 2012г. общий объем запланированных инвестиций оценивается в 2,155 млрд руб.
ОАО "Архангельский ЦБК" было основано в 1940г. и акционировано в 1992г. Предприятие расположено в городе Новодвинске Архангельской области. Комбинат специализируется на производстве картона и картонно-транспортной тары, товарной целлюлозы, древесно-волокнистых плит (ДВП), бумаги и бумажно-беловых изделий.

Для справки: Название компании: Архангельский целлюлозно-бумажный комбинат, ОАО (АЦБК, Архангельский ЦБК) Адрес: 164900, Россия, Архангельская область, Новодвинск, Мельникова ул., 1 Вид деятельности: Целлюлозно-бумажная промышленность Телефоны: (81852)63409 (81852)63202 E-Mail: info@appm.ru; media@appm.ru Web: http://www.appm.ru/ Руководитель: Папылев Михаил, генеральный директор; Хайнц Циннер, председатель Совета директоров (РосБизнесКонсалтинг-Санкт-Петербург 24.02.12)
Мэру Архангельска представили проект реконструкции Соломбальского ЛДК.
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Мэр Архангельска Виктор Павленко во время визита на Соломбальский ЛДК (входит в холдинг "Соломбалалес") обсудил с директором предприятия Александром Трифоновым проект строительства нового лесопильного производства. 
Проект предусматривает строительство нового склада сырья, оборудованного линией сортировки бревен, участком хранения пиловочника, строительство нового лесопильного цеха, реконструкцию котельной с установкой дополнительного котла. Это часть более крупного инвестиционного проекта холдинга "Соломбалалес", включенного в число приоритетных проектов в области освоения лесов.
- В рамках своих полномочий мэрия будет оказывать поддержку архангельским производственникам, людям труда, обеспечивая занятость населения и развитие экономики областного центра. Производство – это сердце любого города. Когда оно развивается, то есть будущее и у культуры с физкультурой, у здравоохранения и образования, - отметил мэр. 
После экскурсии по действующему лесопильному производству Виктор Павленко провел рабочую встречу с коллективом руководителей и инженерно-технических работников предприятия, ответил на их вопросы.

Для справки: Название компании: Соломбальский лесопильно-деревообрабатывающий комбинат, ОАО (Соломбальский ЛДК, входит в УК Соломбалалес) Адрес: 163012, Россия, Архангельская область, Архангельск, ул. Добролюбова, д.1, корп. 1 Вид деятельности: Лесная и деревообрабатывающая промышленность Телефоны: (8182)228287 Web: http://www.solombala.com Руководитель: Трифонов Александр Иванович, директор (INFOLine, ИА (по материалам компании) 16.02.12)
В 4 кв. 2012 г. "Лесозавод-25" завершит инвестпроект по переработке пиловочного сырья.

[image: image26.jpg]


В 4 кв. 2012 г. ЗАО "Лесозавод-25" (Архангельская обл., входит в ГК "Титан") завершит работы по модернизации производственных мощностей по переработке пиловочного сырья на участке "Цигломень", об этом говорится в полученном Lesprom Network сообщении компании.
В настоящее время на участке ведутся строительные работы, поступило основное производственное оборудование, начат его монтаж. В результате реализации проекта, стоимостью 2,4 млрд руб., объемы переработки пиловочного сырья увеличатся на 35% и превысят 1 млн м3 в год. Объемы производства пиломатериалов возрастут на 33,3% до 500 тыс. м3 в год.

Для справки: Название компании: Лесозавод 25, ЗАО Адрес: 163025, Россия, Архангельская область, Архангельск, ул. Постышева, 26 Вид деятельности: Деревообрабатывающая промышленность Телефоны: (8182)638100 (8182)638236 Факсы: (8182)638062 E-Mail: Papylev.Michail@sawmill25.ru; info@sawmill25.ru Web: http://www.sawmill25.ru Руководитель: Папылев Михаил Николаевич, генеральный директор; Булавин Николай Илларионович, исполнительный директор (Lesprom Network 21.02.12)
В Вологде построят первый в России завод по переработке мусора.
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Старую свалку закроют, вместо нее у завода появится новый полигон
Отходы на территории областной столицы хранить больше не будут. Уже через два года мусор из города будут свозить на новый перерабатывающий завод. А пока все отходы хранятся на полигоне, который находится на улице Мудрова.
- В России такой завод первый, - отметил рассказал корреспонденту "КП" Алексей Осокин, начальник Департамента городского хозяйства Администрации города. - Из мусора на заводе по переработке будет получаться электроэнергия и тепловая энергия. Никакой угрозы экологии не будет. Завод самый современный, в Европе такие сейчас только строятся.
Инвестиции в строительство завода вложит немецкая компания "Рентеко".
- Мы хорошо изучили ситуацию по существующему здесь полигону и мы уверены, что можем помочь городу разрешить ситуацию с отходами, - рассказал представитель компании Кристоф Хаусман, который приехал в Вологду. - Мы хотим привести систему утилизации отходов к современному состоянию.
Кстати, немецкая фирма вложит в проект порядка 40-45 миллионов евро.

Для справки: Название компании: Вологда, Департамент городского хозяйства Адрес: 160000, Россия, Вологодская область, Вологда, ул. Каменный мост, д. 4. Вид деятельности: Органы власти Телефоны: (8172)729719 (8172)725135 (8172)723553 (8172)721726 E-Mail: admgor@vologda-city.ru Web: http://vologda-portal.ru/ Руководитель: Осокин Алексей Феодосьевич, начальник (Комсомольская правда 22.02.12)
Привлечение инвестиций – существенный фактор развития Петрозаводска (Республика Карелия).
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Администрация Петрозаводского городского округа и Петрозаводский городской Совет уделяют большое внимание вопросам привлечения инвестиций в целях развития городского округа. Работа в данном направлении приносит ощутимые результаты: по итогам 2011 года объем инвестиций в основной капитал на территории Петрозаводского городского округа составил 5,3 млрд. рублей (2010 год – 4,13 млрд. рублей). 
Наиболее существенными источниками инвестиций в основной капитал являлись собственные средства предприятий и бюджетные средства. Объем собственных средств предприятий в 2011 году составил 2597,0 млн. рублей или 49% от общего объема инвестиций (по сравнению с 2010 годом доля собственных средств увеличилась на 10,1 процентных пункта). Доля бюджетных средств в общем объеме инвестиций в основной капитал составила 19,5% и по сравнению с 2010 годом снизилась на 15,1%. 
В результате реализации инвестиционных проектов на территории Петрозаводского городского округа в 2011 году создано 543 новых рабочих места. 
Наиболее значимыми из инвестиционных проектов в области обрабатывающих производств являются проект ООО "Ягода Карелии" по строительству завода по глубокой переработке лесных и садовых ягод (общий объем инвестиций в реализацию проекта составил 674 млн. рублей) и проект ООО ДОК "Калевала" по строительству завода по производству древесных плит из ориентированной стружки (OSB) (общая стоимость проекта составляет 9000 млн. рублей). Строительство завода разбито на две очереди. Запуск производства (первой очереди) запланирован на третий квартал 2012 года. 
На проходившем с 13 по 17 февраля 2012 г. конкурсе "Инновационный продукт "ПРОДЭКСПО 2012" в рамках 19-й Международной выставки продуктов питания, напитков и сырья для их производства производственная компания "Ягода Карелия" получила золотую медаль. 
Конкурс проводится в целях выявления и продвижения на потребительском рынке России продуктов питания с новыми или усовершенствованными потребительскими качествами. Также конкурс способствует продвижению качественной продукции на российском рынке с учетом, в том числе, реализации национального проекта "Здоровье нации". 
В рамках конкурса был сформирован Экспертный Совет, в состав которого вошли руководители и специалисты ГУ НИИ питания РАМН, МГУ прикладной биотехнологии, МГУ пищевых производств, СПБГУ низкотемпературных и пищевых технологий, НО "Союз Производителей Пищевых Ингредиентов" и представители ведущих ассоциаций производителей продуктов питания. По оценке Экспертного Совета конфитюр для домашней выпечки "Для хороших хозяек" получил золотую медаль в номинации "Инновации в технологии" как продукт с уникальными для российского рынка потребительскими качествами. Следует особо подчеркнуть, что продукт полностью разработан специалистами ПК "Ягода Карелии" - начиная от рецептуры, заканчивая дизайном упаковки. В настоящее время компания регистрирует патент на данную продукцию.

Для справки: Название компании: Компакт, ЗАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 192102, Россия, Санкт-Петербург, Фучика ул., 4 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3662455 (812)7055955 Факсы: (812)3662454 E-Mail: kompakt@kspb.ru Web: http://www.kompakt-spb.ru Руководитель: Касрадзе Клименти Григорьевич, генеральный директор 

Для справки: Название компании: Производственная компания Ягода Карелии, ООО Адрес: 185013, Россия, Республика Карелия, г. Петрозаводск, Пряжинское шоссе 2 й км. Вид деятельности: Пищевая промышленность Телефоны: (8142)593059 (8142)593033 (8142)595464 E-Mail: pro@yagod-ka.ru; mail@yagod-ka.ru Web: http://berryjam.ru/ Руководитель: Круль Эдуард Викторович, директор (INFOLine, ИА (по материалам Администрации) 22.02.12)
КИНЕФ идет вглубь. "Эксперт Северо-Запад". №7 2012
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Компания "Сургутнефтегаз" приступила к поэтапному запуску завода по углубленной переработке нефти в городе Кириши (Ленинградская область) на базе гидрокрекинга мазута на Киришском НПЗ (КИНЕФ). В середине февраля получено разрешение на эксплуатацию первой очереди, состоящей из установки гидродепарафинизации (повышает качество выпускаемого дизтоплива), установки получения элементарной серы (перерабатывает сероводород, выработанный на установке гидродепарафинизации) и подстанции, обеспечивающей комплекс электроэнергией, говорит генеральный директор КИНЕФа Вадим Сомов.
По словам Сомова, это позволит увеличить глубину переработки нефти на 3% – до 65%. Завершить стройку и вывести комплекс на проектную мощность планируется до конца года. В итоге глубина переработки нефти возрастет до 68% и завод сможет изготовить более 1,5 млн тонн дизельного топлива стандартов Евро-4 и Евро-5 уже в текущем году. В 2013 году планируется довести объем выпуска дизтоплива до 7 млн тонн.
Всего в проект, о котором было объявлено в конце 90-х годов прошлого века, материнская компания "Сургутнефтегаз" инвестировала 86 млрд рублей (в том числе 82 млрд – в первую очередь проекта), причем без привлечения заемных средств. С начала проектирования до ввода предприятия в эксплуатацию прошло восемь лет, уточнил Сомов. Окупиться объект, по его оценкам, должен также в течение восьми лет. "Восемь лет – неплохой срок окупаемости для проекта подобного масштаба, но стоит отметить: если бы речь шла о строительстве НПЗ с нуля, рентабельность инвестиций оказалась бы заметно ниже. Проект может окупиться и в меньшие сроки, если высокая стоимость нефти на мировом рынке и ослабление госконтроля за ценами на нефтепродукты приведут к значительному росту этих цен внутри страны", – рассуждает начальник аналитического отдела ИК БФА Денис Демин.
"Сургутнефтегаз" намерен и дальше развивать нефтеперерабатывающие мощности КИНЕФа. "Мы проводим тендеры на закупку оборудования, реализация очередного проекта позволит с 2015 года увеличить глубину переработки нефти до 70-72%, а в перспективе (с 2017 года) этот показатель достигнет 94-95%. То есть будем ориентироваться на выпуск более качественного топлива", – говорит Вадим Сомов. Объемы переработки нефти останутся на прежнем уровне – 21-22 млн тонн в год.
Демин, в свою очередь, отмечает, что спрос на бензин более высоких экологических категорий не может формироваться потребителем и является исключительно следствием государственного регулирования. "Скорее всего, при реализации следующего проекта по углублению переработки нефти КИНЕФ будет ориентироваться на реальные темпы ужесточения требований к экологическим параметрам топлива, которые в России имеют свойство пересматриваться", – предполагает он.

Для справки: Название компании: Сургутнефтегаз, ОАО Адрес: 628400, Россия, Тюменская обл., Сургут, ул. Кукуевицкого, д.1 Вид деятельности: Нефтяная промышленность Телефоны: (3462)427009 (3462)426133 (3462)426937 E-Mail: Bogdanov-VL-REF@surgutneftegas.ru Web: http://www.surgutneftegas.ru Руководитель: Богданов Владимир Леонидович, генеральный директор (Эксперт Северо-Запад 21.02.12)
Деньги под ногами. "Эксперт Северо-Запад".№7 2012
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Инвестиционный проект ГК "Новые технологии" из Петербурга по промышленному производству брикетов и других товаров из торфа на основе инновационных технологий одобрен региональным советом по инвестиционной деятельности и внесен в перечень приоритетных проектов Новгородской области. По данным агентства "Инфобио", Новгородская область – одна из богатейших торфяных территорий европейской части России. По информации Экономического комитета региона, площадь разведанных и выявленных месторождений торфа – около 500 тыс. га, их запасы оцениваются в 1,7 млрд тонн. Однако если прежде в Новгородчине добывали свыше 2 млн тонн торфа в год, то объемы нынешней добычи не превышают 20 тыс. тонн. Добычей этого ценного сырья, рентабельность переработки которого, по мнению экспертов, порядка 30-40%, занимаются всего семь небольших компаний, имеющих лицензии.
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ГК "Новые технологии" в минувшем году зарегистрировала в Маловишерском муниципальном районе, где находится богатый торфяник, структурное подразделение – "Торфопредприятие Горнецкое". Инвестиционный проект петербургских предпринимателей опирается на областную целевую программу энергосбережения, наметившую увеличение объема производства топливного торфа до 30 тыс. тонн в год и перевод на него ряда местных котельных. В частности, в 2012-2013 годах на этот вид топлива планируется перевести 17 котельных, за два последующих года – столько же. Иными словами, в Новгородской области компании обеспечен гарантированный сбыт.
Но планы инвесторов амбициознее: если завод по производству торфобрикетов окажется экономически эффективен, компания готова построить аналогичные предприятия в других районах области, имеющих месторождения торфа. По прогнозам, самыми востребованными товарами из торфа станут торфобрикеты и топливные гранулы – ими могут пользоваться как муниципальные жилищно-коммунальные хозяйства, так и частные домовладельцы. Компания также уверена в спросе на торфяные горшки для рассады, субстрат для растений, удобрения и наполнители для биотуалетов.
Месторождение Горнецкое занимает 1,6 тыс. га, торфа здесь хватит на 20 лет активной разработки. В планах ГК – добывать и перерабатывать 60 тыс. тонн торфа ежегодно. Производство по переработке торфа инвесторы намерены развернуть в пяти-десяти километрах от месторождения, на окраине одноименного населенного пункта. В 2012 году "Новые технологии" намерены инвестировать в проект 30 млн рублей, часть из которых пойдет на проектные работы и геологическое исследование месторождения.

Для справки: Название компании: НТ-Системы, ООО (Группа компаний Новые технологии) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196210, Россия, Санкт-Петербург, ул.Внуковская, дом 2, оф.А501, БЦ "Пулково Скай" Вид деятельности: Электротехническая промышленность Телефоны: (812)5777577 Факсы: (812)5777577 E-Mail: info@newtng.spb.ru Web: http://newtng.ru/ Руководитель: Яковлев Андрей Владимирович, Генеральный директор (Эксперт Северо-Запад 21.02.12)
Недвижимость ценнее еды. "Ведомости". 21 февраля 2012
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В прошлом году сократились иностранные инвестиции в промышленный сектор Петербурга, зато выросли вложения в недвижимость
Иностранные инвестиции в экономику Петербурга в 2011 г. составили $6,12 млрд, на 17% больше, чем годом ранее, отчитался комитет по инвестициям и стратегическим проектам (КИСП), объем прямых иностранных инвестиций вырос почти вдвое — с $538 млн до $1,07 млрд. Рост обеспечили крупные проекты — в частности, реконструкция аэропорта "Пулково", строительство комплекса "Балтийская жемчужина" и увеличение мощностей завода Hyundai, передал через пресс-службу председатель КИСП Алексей Чичканов.
За год отраслевая структура иностранных инвестиций измененилась. Если в 2010 г. вложения в обрабатывающие производства занимали 91% от общего объема инвестиций и составляли $4,76 млрд, то в 2011 г. они сократились до $4,38 млрд, а их доля — до 71,5%. Производство транспортных средств в 2010 г. привлекло $766 млн (14,6% от общего объема), а в прошлом — $1,39 млрд (22,7%).
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Последний из четырех автомобильных заводов Петербурга — Hyundai — был запущен в конце 2010 г. Он обошелся компании в $500 млн, которые вкладывались равномерно с 2008 г., говорит представитель Hyundai. В 2011 г. компания вложила около $150 млн в увеличение мощности предприятия на 50 000 машин в год, сообщил он. Еще около $200 млн инвестировали поставщики Hyundai, открывшие одновременно со сборочным предприятием свои производства, добавляет представитель Hyundai. Работающий с 2009 г. завод General Motors в 2011 г. увеличил мощность с 60 000 до 98 000 автомобилей в год, сказал представитель GM, не раскрыв инвестиции. В июне прошлого года директор завода Ромуальд Рытвински оценивал их в несколько миллионов долларов.
Инвестиции в пищевую промышленность сократились более чем в 10 раз — с $550 млн до $47,7 млн, их доля в общем объеме уменьшилась с 10,5 до 0,8%. В последние несколько лет Heineken инвестировала в расширение и модернизацию петербургского филиала, создав производственную базу, достаточную для развития бизнеса, объясняет представитель Heineken. Падение инвестиций связано с прекращением товарного кредитования из Белоруссии из-за валютного кризиса в этой стране, полагает руководитель аналитического отдела ИК "Ленмонтажстрой" Дмитрий Кумановский.
Транспортная отрасль получила в 2011 г. $325 млн. Консорциум "Воздушные ворота Северной столицы" (ВВСС) в прошлом году вложил в реконструкцию аэропорта "Пулково" $193 млн, рассказывал на прошлой неделе гендиректор ВВСС Сергей Эмдин.
В 2011 г. выросли инвестиции в недвижимость — с $181 млн до $751 млн. Год был успешным для иностранных инвесторов — завершена сделка по продаже "Пассажа" Jensen Group, оценивавшаяся в $80 млн, активно работали скандинавские строители YIT и NCC, говорит гендиректор "Colliers International Санкт-Петербург" Николай Казанский. На фоне кризиса в европейских странах экономическая конъюнктура в России, в частности в Петербурге, благоприятна, рассуждает руководитель ЦСР "Северо-Запад" Владимир Княгинин. По его словам, планы автопрома на увеличение мощностей дают основания рассчитывать на то, что поток инвестиций в ближайшие годы будет стабилен.

Для справки: Название компании: Colliers International Санкт–Петербург Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191186, Россия, Санкт-Петербург, Волынский пер., д. 3, «Северная Столица» Вид деятельности: Управление недвижимостью Телефоны: (812)7183618 (921)7453748 Факсы: (812)7183616 E-Mail: by@colliers.spb.ru; colliers@colliers.spb.ru; anna.sabinina@colliers.com Web: http://www.colliers.spb.ru Руководитель: Николай Казанский, генеральный директор (Ведомости 21.02.12)
Почему производить шины в России дешевле, чем в Финляндии. "RBC daily". 21 февраля 2012
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Несколько лет назад финская Nokian Tyres не побоялась по-крупному вложиться в Россию и, похоже, не прогадала. Открытый компанией в 2005 году завод во Всеволожске уже достиг отметки в 11 млн шин в год и стал основной производственной площадкой для Nokian. Но финской компании этого уже недостаточно, сейчас во Всеволожске строится новый завод мощностью 5—6 млн покрышек в год (стоимостью 267 млн евро). О том, почему финские шины выгоднее производить в России, зачем Nokian продолжает поиск площадок под новые производства и к какой ценовой категории относить отечественные шины, корреспонденту РБК daily ОЛЕСЕ ЕЛЬКОВОЙ рассказывает генеральный директор ООО "Нокиан Тайерс", вице-президент Nokian Tyres АНДРЕЙ ПАНТЮХОВ.
ЛОКОМОТИВ РОСТА
— Недавно компания подвела финансовые итоги года. Как вы их оцениваете?
— 2011 год для концерна Nokian Tyres в целом и для компании в России был очень успешным, положительный тренд, начавшийся в 2010 году, продолжился и укрепился. Это позволило концерну увеличить объем продаж на 38%, до более чем 1,4 млрд евро. Россия была основным локомотивом этого роста. По итогам 2011 года продажи по России увеличились на 81% и достигли 376 млн евро. Это, конечно, очень серьезный рывок на фоне рынка, который растет, но намного меньшими темпами.
— За счет чего удалось добиться таких результатов?
— Основу составляет рост шинного рынка, а он зависит от продаж автомобилей, прежде всего новых. Автомобильный рынок оказал нам в прошлом году очень хорошую поддержку. В начале 2011 года мало кто на самом авторынке верил, что по итогам года случится такой прирост. Мы, когда строили прогнозы, закладывали, что объем автомобильного рынка составит примерно 2,5 млн автомобилей, а сама автомобильная отрасль прогнозировала 2,1—2,2 млн. В итоге ни те ни другие не оказались правы, потому что объем продаж новых автомобилей составил почти 2,7 млн. И здесь основным сюрпризом для нас было то, что рост продолжился до самого конца года. В последние месяцы база сравнения с концом 2010 года была высокой, тем не менее прирост был более 20%. И, судя по данным за январь 2012 года, тренд продолжился, рост составил 20% к тому же периоду 2011 года.
— Но все-таки не все шинники показали 80-процентный рост...
— Действительно, сложно увеличивать продажи на 80% на падающем рынке: мы оцениваем, что те сегменты, в которых мы работаем (премиальный и среднеценовой), выросли по объему продаж немногим более 30%. Но нам удалось свою долю укрепить. Во-первых, за счет очень сильного бренда, востребованных у потребителя продуктов. Причем речь не только о зимних шинах, в последние годы по летним шинам мы завоевали очень серьезные позиции. Во-вторых, у нас мощная система дистрибуции, наиболее продвинутая и структурированная. Мы на сегодняшний день имеем самую крупную в России франчайзинговую сеть шинных центров — Vianor, которая по итогам 2011 года достигла 340 шинных центров в 214 городах. Мы представлены не только в городах-миллионниках, но и в городах с населением 500, 300, 100 или 50 тыс. человек.
— Вы сказали, что Nokian Tyres укрепила долю на российском рынке. На сколько?
— По итогам 2010 года мы оценивали свою долю в премиальном и среднеценовом сегментах в натуральном выражении в 19%. По итогам 2011 года она выросла до 22%. Причем рывок в большей степени произошел в премиальном сегменте. Мы, несмотря на увеличение мощности завода в течение всего года, продолжали испытывать нехватку производственных мощностей и вынуждены были ограничивать производство и продажу шин под маркой Nordman, которая позиционируется в среднеценовом сегменте. Если бы мощности позволили, мы легко могли бы продать на миллион шин больше. То есть увеличение доли мы даже искусственно сдерживали.
Еще нужно понимать, что наша продукция позиционируется более высоко с точки зрения ценового уровня, чем любой из конкурентов. Разрыв по цене с японскими компаниями, занимающими второе и третье места по объемам, составляет 20—30%. Это очень существенно. Тем не менее в количественном выражении шин Hakkapeliitta продается больше всего на премиальном рынке.
В зимних шинах наша доля совокупно в сегментах A и B больше четверти, причем в зимних премиальных брендах она приближается к 35%. Если говорить о летних шинах, по общему объему нас обгоняет несколько компаний, но среди премиальных брендов после Bridgestone мы занимаем второе место. Это серьезный рывок для нас: еще несколько лет назад Nokian Tyres никто всерьез не рассматривал как производителя летних шин.
— Это на вторичном рынке. А на рынке первичной комплектации?
— Как здесь в России, так и на других рынках долю первичной комплектации в бизнесе концерна оценить легко — она составляет 0%. Стратегически мы нацелены на вторичный рынок, на работу на конечного потребителя. Это имеет простую экономическую подоплеку (особенно в ситуации, когда не хватает производственных мощностей): рентабельность бизнеса в первичной комплектации традиционно не слишком высока, мы не видим для себя никакого смысла участвовать в этом бизнесе. При том уровне цены, которую автопроизводители готовы платить за шины первичной комплектации, это было бы то же самое, как если бы мы с каждой шиной посылали несколько десятков евро купюрами. Мы можем эти шины реализовать с гораздо более высокой рентабельностью на вторичном рынке.
НОВЫЙ ЭТАП РАСШИРЕНИЯ
— Весной Nokian Tyres объявила о строительстве нового завода во Всеволожске. Но вы и на старой площадке постоянно наращиваете мощности. Откуда взялась идея принципиально нового завода?
— Это вопрос терминологии. Можно называть это новым заводом или новым этапом расширения. Смысл в том, что мы выполнили ту инвестпрограмму, которая была начата в 2004 году (инвестировано более 500 млн евро). И теперь начат следующий этап — это принципиально новый бизнес-план, новая инвестпрограмма, которая в 2004 году вообще не планировалась. Мы называем это строительством нового завода, потому что нужно не только производственный корпус построить, но и новые складские мощности, инженерную инфраструктуру. На новом заводе будут новая система водоочистки, новая котельная, новый энергоцентр с автономной выработкой электроэнергии, чтобы не потреблять энергию из централизованных сетей. А возможности инфраструктуры, которая создавалась в 2004 году, исчерпаны, она не рассчитана на дальнейшее расширение.
— На старой площадке еще будет расширение?
— На сегодняшний день на этой площадке работают десять производственных линий, мощность завода составляет 11 млн шин в год. Отдельные машины в ближайшие пару месяцев еще будут установлены — где-то мы точечно на существующих линиях ставим дополнительные машины, чтобы увеличить мощность, где-то мы добавляем решения по автоматизации, чтобы повысить эффективность, но в основном этот этап завершен. Физически там больше некуда развиваться. Изначально вообще планировали завод на 8 млн шин, который будет полностью построен к 2015 году. В итоге развитие рынка и производства здесь было настолько успешным, что планы сдвинулись и по срокам, и по мощности.
— Что уже сделано на новой площадке?
— Сейчас там активно ведутся строительные работы, которые в основном к концу весны будут завершены, и в апреле—мае начнется установка оборудования. Там будут установлены полностью автоматизированные машины, которые обладают высокой производительностью. Эта технология у нас уже реализована на девяти-десяти линиях. Раньше одна линия производила 1 млн шин, новая может производить 1,5 млн. Причем там вообще отсутствуют участки, где оператор хоть раз бы касался руками шины в процессе ее сборки. Первые машины работают уже почти год, мы очень довольны этой новой технологией. На сегодняшний день ею никто больше в мире не обладает.
Планируется, что в течение 2012 года на новой площадке будут запущены две производственные линии: одна — в середине года летом, вторая — ближе к концу года. Это даст увеличение мощности на 3 млн шин в год. То есть 2012 год мы должны закончить с суммарной мощностью 14 млн шин в год. Второй этап должен быть завершен к 2014 году, когда мощность российских площадок составит 17 млн шин.
— Не боитесь не уложиться в срок?
— Гораздо сложнее, наверное, было в 2005 году запуститься с нуля, построить завод и запустить его менее чем за год. Все последующие расширения, которые сдавались и запускались точно в срок, позволяют нам с уверенностью утверждать, что и на этот раз все сроки будут выполнены.
— А почему стали строить новый завод здесь же, во Всеволожске?
— Нам нет никакого смысла это делать в другом месте. Для нас гораздо большее значение имеет экономия на масштабе производства. А наш завод уже сейчас является самым крупным шинным заводом в России.
Хотя, возможно, вскоре у нас появится новая производственная площадка в другой стране. Прямо сейчас этот вопрос не стоит на повестке дня, но в течение 2012 года принципиальное решение нужно принять. Дело в том, что сейчас мы являемся самым крупным экспортером из России, причем не только шин, но и потребительских товаров вообще. Более 50% объемов производства Всеволожского завода идет на экспорт — мы в конце года посчитали, что уже 38 стран прямого экспорта. И в ближайшие годы производство на Всеволожском заводе, который уже стал основной производственной площадкой концерна — на него приходится две трети мощностей, — будет расти. Но если наши прогнозы по росту рынка будут сбываться, постепенно все большая доля местного производства будет направляться на местный же рынок (т.е. рынок России и СНГ). Поэтому в течение 2012 года концерн будет рассматривать для себя вариант строительства нового завода, который уже будет располагаться не в России, а в какой-то другой стране, и ориентироваться прежде всего на рынки Центральной Европы, которые сейчас мы в основном обслуживаем отсюда.
— А почему расширение производства концерна идет в основном за счет российского завода?
— Это экономика. Рентабельность производства здесь более высокая, чем в Финляндии. В среднем одна шина, произведенная в России, обходится компании на 10 евро дешевле с точки зрения себестоимости, чем такая же шина, произведенная в Финляндии. Есть различие в целом ряде факторов производства: это не только рабочая сила, но и стоимость энергии. Плюс на нашем заводе большая производительность, чем на финском, в связи с тем в том числе, что он новый, здесь самые современные технологии, высокий уровень автоматизации. Поэтому, когда зашла речь о необходимости быстрого наращивания мощностей для концерна, решено было делать это здесь. В Финляндии в принципе физически уже некуда расширяться географически. Там завод может наращивать мощности только за счет модернизации существующего оборудования.
ПРЕМИАЛЬНЫЙ СДВИГ
— Когда можно будет говорить о насыщении шинного рынка?
— Когда мы строим прогнозы, мы всегда отталкиваемся от развития автомобильного рынка. Мы смотрим, в частности, на такой показатель, как количество автомобилей в стране на душу населения. По нему Россия пока даже до Восточной Европы не дотягивает, не говоря уже о более развитых странах Западной Европы или Северной Америки. Мы считаем, что в 2012 году автомобильный рынок России имеет шансы преодолеть планку в 3 млн автомобилей. А говорить о некоем насыщении рынка можно будет на уровне, когда ежегодные продажи новых автомобилей достигнут 5 млн (по нашему прогнозу, это случится примерно через четыре-пять лет), а автомобильный парк составит около 50 млн. Сейчас же существует огромный потенциал дальнейшего роста. Отсюда для нас напрямую виден потенциал роста спроса на шины, в первую очередь на шины премиального сегмента и зимние шины.
— На рынке происходит сдвиг в сторону премиального сегмента?
— Да, конечно, с поправкой на то, что после кризиса примерно такими же темпами, как премиальный сегмент, растет и среднеценовой. Если до кризиса премиальный сегмент рос быстрее всего и превышал по объему среднеценовой, то в кризис, наоборот, скачок произошел в среднеценовом сегменте. Это вполне объяснимо: потребитель начал экономить деньги и искать продукцию категории value for money — хорошее качество за меньшие деньги, чем премиальные бренды. Это привело к такому структурному сдвигу на рынке, при котором сейчас мы оцениваем объем среднеценового сегмента несколько больше, чем премиального. В совокупности они дают чуть меньше половины рынка. По итогам 2011 года из примерно 36 млн шин, которые были проданы на вторичном рынке, на сегменты A и B приходится 17 млн с небольшим, чуть меньше половины. Еще изменения заключаются в том, что рынок сегмента C по объему фактически остается на прежнем уровне или чуть-чуть уменьшается, а весь рост приходится исключительно на премиум- и среднеценовой сегменты. По нашему прогнозу, через пять лет на сегменты A и B будет приходиться уже 2/3 шинного рынка. А в денежном выражении уже сейчас порядка 2/3 рынка приходится на эти сегменты. Через пять лет эта доля будет просто доминирующей.
— Возможно, просто меняется восприятие продукции? То, что раньше считалось средненькой шиной, сейчас вообще не котируется?
— Когда мы сегментируем рынок, мы используем математический критерий — ценовое позиционирование. Поэтому когда некоторые российские производители утверждают, что работают в среднем сегменте, это просто не находит подтверждения, когда мы смотрим на цену. Есть ценовой лидер. Если уровень его цены принять за 100, то премиальный сегмент — это до 80. Это узко ограниченный круг брендов: для Nokian Tyres это Hakkapeliitta (в зиме) и Hakka (в лете), это Bridgestone (по ценовому позиционированию находится на границе сегментов A и B), Michelin, Continental (включая Gislaved), Goodyear и Pirelli. Далее от 80 до 60 — это среднеценовой сегмент: Yokohama, Dunlop, Hankook, Kumho и вторые бренды ведущих производителей (для нас это Nordman, у Michelin это Kleber, BFGoodrich и некоторые другие бренды, у Bridgestone на российском рынке таких брендов практически нет, и т.д.). А все, что меньше 60, — сегмент C. Иногда границы между сегментами A и B очень трудно определить, а вот все, что ниже, довольно легко отсечь.
— Насколько шинный рынок подвержен влиянию кризиса?
— Летние шины — это отложенные продажи. Замена летних шин происходит через два-четыре года после покупки нового автомобиля. Но, с другой стороны, чем больше уже существующий автомобильный парк, тем важнее этот цикл замены. Что касается зимних шин, то этот рынок напрямую зависит от продаж новых автомобилей, потому что в наших климатических условиях практически 100% людей, которые покупают новые автомобили, в этом же году покупают зимние шины. Пока для зимних шин спрос, обусловленный покупкой новых автомобилей, превалирует над циклом замены, особенно в премиальном сегменте.
Когда происходит кризис, он, естественно, сразу сказывается на автомобильном рынке, а это сказывается на шинном рынке. На спрос на зимние шины это влияет напрямую, а на летние шины спрос снижается просто потому, что потребители начинают тратить меньше денег и падает потребительский спрос на все товары длительного пользования. В 2009 году, когда автомобильный рынок упал на 50%, шинный рынок в премиальном и среднеценовом сегментах упал примерно на столько же. Наши продажи упали на 62% (большие остатки были в системе дистрибуции с 2008 года).
— Что происходит сейчас, чувствуется неопределенность?
— Сейчас мы не видим проявления каких-либо кризисных явлений. Есть некий здоровый консерватизм, который, наверное, полезен для всех. Тем более что воспоминания о достаточно глубоком кризисе 2009 года еще свежи. Для шинного рынка (и автомобильного) в России есть две основополагающие вещи. Первая — это динамика цен на нефть. Даже при их текущем уровне в экономике России все будет хорошо и со спросом, и с продажами авто тоже. Вторая — это функционирование финансовой системы. Сейчас снова, как и до кризиса, до половины продаж новых автомобилей приходится на продажи, которые финансируются через специальные займы (автокредитование), а это именно та доля, которая упала в кризис, она просто перестала работать. Поэтому очень важно, чтобы финансовая система функционировала исправно, а здесь мы абсолютно не изолированы от того, что происходит вокруг страны. Очень важно, чтобы в глобальном отношении (в частности, в Европе) финансовая система продолжала стабильно работать.
— Каков ваш прогноз на 2012 год?
— По нашим прогнозам, в 2012 году автомобильный рынок в базовом (относительно консервативном) сценарии должен вырасти на 10—15% по сравнению с 2011 годом. В этих цифрах не заложена возможность глубокого кризиса. Если он случится, мы уже видели несколько лет назад, где дно, как глубоко рынок может упасть. Но если все будет нормально, рост на шинном рынке в премиальном и среднеценовом сегментах будет до 20%. Мы рассчитываем, как и за два последних года, вырасти значительно больше, чем прогнозируемый рост рынка. И то, что мы в этом году столь существенно увеличиваем производственные мощности, даст нам хорошие возможности для более полной реализации этого потенциала.

Для справки: Название компании: Нокиан Шина, ООО (Nokian Tyres, Нокиан Тайерс, ООО) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 188640, Россия, Ленинградская область, Всеволожск, Промзона "Кирпичный Завод", квартал 6. Вид деятельности: Химическая промышленность Телефоны: (812)3369000 Факсы: (812)3369595 E-Mail: info.rus@nokiantyres.com Web: http://www.nokiantyres.ru/ Руководитель: Ким Гран, президент концерна Nokian Tyres (RBC daily 21.02.12)
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Компания "Авро" возобновила работу над проектом НПЗ в Новгородской области. Без собственной сырьевой базы его может ждать поглощение вертикальным холдингом.
В период бурного роста цен на нефть и топливо в 2006 – 2008 годах проекты строительства неф теперерабатывающих заводов (НПЗ) множились как грибы. Однако успешно запущены только те заводы, которые обеспечены сырьем. Остальные игроки ищут подход к трубе.
На Северо–Западе за прошлый год появилось два НПЗ мощностью около 1 млн т. А вскоре возле новгородской деревни Лезно может появиться еще один более мощный завод по выработке моторного топлива из газового конденсата и нефти.
Королевские инвестиции 
Проект НПЗ с 2007 года пыталась запустить киришская компания "Авро", специализирующаяся на торговле нефтепродуктами, но до сих пор инвесторы, готовые вложить в него более $ 2,1 млрд, не находились. В компании утверждают, что теперь партнеры есть. Первую очередь стоимостью $ 600 млн "Авро" профинансирует самостоятельно. Вторую очередь, ценой $ 1,5 млрд, предполагается строить на средства частных инвесторов.
"Среди них отечественные и иностранные крупные инвесторы. Есть даже инвестор из Королевства Саудовская Аравия, этот участник выделяет $ 600 млн", — говорит директор НПЗ "Лезно" Валерий Хабаров.
Осенью 2012 года начнется строительство первой очереди — по переработке газового конденсата, а в 2013 году начнется строительство второй очереди — по переработке нефти.
На проектную мощность 3,5 млн т сырья в год предприятие выйдет к 2016 году.
Для сравнения: крупнейший в регионе НПЗ "Кинеф" (входит в "Сургутнефтегаз"), продукция которого занимает 65 % петербургского рынка, перерабатывает 22 млн т нефти в год.
НПЗ "Лезно" будет выпускать бензин и дизельное топливо по стандарту евро–5, который еще не принят в России, но уже действует в Европе. "Большая часть продукции будет экспортироваться", — предполагает Валерий Хабаров.
Экспорт позволяет мелким нефтепереработчикам не впадать в зависимость от крупных российских вертикально интегрированных нефтяных холдингов, контролирующих почти всю добычу нефти, а также ее переработку и распределение нефтепродуктов внутри страны. К тому же для освоения внутреннего рынка придется налаживать собственные каналы сбыта и розницу.
Однако без собственной сырьевой базы не стоит даже и братьсяза НПЗ, считают эксперты.
Сырьевой голод 
"Авро" расп о л а г а е т двумя нефтедобывающими предприятиями в Саратовской области (ЗАО "Нефтегазрезерв" и ОАО "Нефть"). Однако этого не хватит на полную загрузку НПЗ. "Мы будем закупать сырье на рынке", — говорит Валерий Хабаров.
Аналитик ИК "Тройка Диалог" Валерий Нестеров не разделяет такого оптимизма: "Свободной нефти на рынке нет". Все новые заводы, запустившиеся в прошлом году, обеспечены сырьем. Например, ООО "Енисей" ввело в эксплуатацию первую очередь завода в Усинске (Республика Коми) мощностью 1 млн т нефти в год. Это предприятие рассчитано на переработку нефти Западно–Сы натысского месторождения Тимано–Печорской провинции, разработку которого ведет подразделение "Енисея" — "Енисей–Усинск".
Другой завод, запущенный в Волховском районе Ленобласти в 2011 году, — ООО "Волх о в нефтех и м " собственной сырьевой базы не имеет. Но собственником "Волховнефтехима" является Константин Тихомиров, бывший директор "Лукойл–Бункера", и Валерий Нестеров предполагает, что сырье его заводу "по старой дружбе" дает "ЛУКОЙЛ".
А вот проект НПЗ, который в 2006 году начала строить Петербургская топливная компания (ПТК), был заморожен — и, возможно, из–за проблем с сырьем. Вчера стало известно, что новым собственником завода станет ТНК–ВР. "Мы намерены достроить нефтебазу до проектной мощности с целью оптимизации системы обеспечения нефтепродуктами сети собственных АЗС", — пояснили в ТНК– ВР. В ПТК детали сделки не раскрывают.
КОММЕНТАРИЙ 
Соблазн для инвестора 
ВАЛЕРИЙ НЕСТЕРОВ, аналитик ИК "Тройка Диалог" 
Мощностей по переработке нефти для удовлетворения внутренних потребностей в России достаточно. Проект небольшого нефтеперерабатывающего завода внешне кажется соблазнительным.
Многие губернаторы областей считают, что хорошо бы иметь собственный заводик. Но у этих идей нет серьезного экономического обоснования. Прежде всего, вызывает много вопросов ресурсное обеспечение.
Большинство проектов строительства новых заводов в Челябинской, Орловской областях, в Восточной Сибири не дошло до реализации. И у этого проекта в Новгородской области больше шансов остаться на бумаге, чем быть реализованным.
К тому же нужно быть уверенным, что к моменту запуска завода стоимость барреля нефти не опустится ниже $ 85 — это уровень, при котором нефтепереработка в России рентабельна.

Для справки: Название компании: Авро, ООО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 187110, Россия, Ленинградская обл., Кириши, шоссе Энтузиастов, 2. Вид деятельности: Топливный рынок Телефоны: (81368)53584 (81368)53410 (812)4994309 (812)4994313 (8162)645123 Факсы: (81368)53410 (812)7466115 (812)4994313 E-Mail: auro@kirishi.ru Web: http://www.avroholding.com Руководитель: Горбунцов Дмитрий Юрьевич, первый заместитель генерального директора (Деловой Петербург 22.02.12)
Торговое и административное строительство
Сенаторы обсудили проблемы массового спорта и спорта высших достижений.
20 февраля вопросы законодательного обеспечения в сфере спорта и туризма обсуждались в Совете Федерации на встрече с Министром спорта, туризма и молодежной политики России Виталием Мутко. 
Виталий Мутко познакомил законодателей с проблемами, которые стоят перед министерством в решении вопросов массового спорта и спорта высших достижений. В беседе приняли участие председатель Комитета Совета Федерации Валерий Рязанский, сенаторы Лариса Пономарева, Владимир Жидких, Юрий Смирнов и Александр Борисов. 
Членов Совета Федерации интересовали в первую очередь законодательный и региональный аспекты проблем, связанных со спортом и туризмом. В связи с этим состоялся содержательный и конструктивный разговор о пропаганде здорового образа жизни в субъектах Российской Федерации. В том числе, обсуждались вопросы строительства бассейнов и спортивных комплексов при образовательных школах и высших учебных заведениях. В частности, министр подробно рассказал сенаторам о ходе выполнения Федеральной целевой программы «Здоровье». (INFOLine, ИА (по материалам Совета Федерации) 20.02.12)
В 2012 году будет отремонтировано 455 детских оздоровительных учреждений.
В России в капитальном ремонте нуждаются более 450 детских оздоровительных учреждений и еще 1 тыс. - в замене оборудования для пищеблоков, сообщил главный государственный санитарный врач РФ, руководитель Роспотребнадзора Геннадий Онищенко.
"Нужно будет отремонтировать капитально 455 стационарных оздоровительных учреждений (в 2012 году), что-то построить, заменить водопровод, канализацию и так далее. Наибольший удельный вес планируется для этого в Уральском округе", - сообщил Онищенко.
По его словам, будет заменено оборудование для пищеблоков в 1,1 тыс. учреждений детского отдыха, в 1,7 тыс. заменят мебель и инвентарь, в 951 учреждение будет приобретено медоборудование.
Кроме того, около 77,8% детских лагерей и санаториев нуждаются в косметическом ремонте. (РИА Новости 21.02.12)
Рынок бизнес-центров Петербурга вырос на 190 тысяч кв.м.

[image: image36.jpg]=,

New Technologies



В числе крупнейших бизнес-центров - комплекс "Санкт-Петербург Плаза" и 1-я очередь МФК "Аэропорт-сити"
По итогам 2011 года общий объем рынка качественной офисной недвижимости в Санкт-Петербурге составил около 1650 тыс. кв.м, увеличившись за год более чем на 190 тыс. кв.м. Уровень вакантных площадей стабилизировался, при этом компании могут испытывать сложности с поиском подходящих им площадей свыше 1 тысячи кв.м в связи с исчезновением таковых площадей из предложения, отмечается в отчете компании GVA Sawyer. 
В числе крупнейших бизнес-центров, открытых в 2011 году, отмечаются комплекс "Санкт-Петербург Плаза" и 1?я очередь МФК "Аэропорт-сити" (включающую бизнес-центры "Юпитер" и "Аэропорт"). Среди введенных в 2011 году объектов, 60% приходится на класс А, 40% — на класс В+/В. В результате по итогам года доля бизнес-центров класса А достигла 30% в общем объеме качественного предложения.
На конец 2011 года уровень вакантных площадей составил около 20,2% в классе А и 6,7% в классе В+/В. В 2012 году эксперты ожидают появления на рынке около 160 тысяч кв.м качественных офисных площадей. 
Количество вакантных площадей за 2011 г. уменьшилось за год на 2,5% в классе А и на 7,0% в классе В+/В. При этом, в 2011 году впервые за посткризисный период наблюдалось увеличение уровня вакантных площадей в отдельные кварталы года, что связано с выводом на рынок крупных проектов, а также с некоторым замедлением темпов восстановления спроса на офисную недвижимость.

Для справки: Название компании: GVA Sawyer (офис в Санкт-Петербурге) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 190031, Россия, Санкт-Петербург, ул. Ефимова 4а, БЦ "Мир", офис 330 Вид деятельности: Консалтинг Телефоны: (812)3349392 E-Mail: info-spb@gvasawyer.com Web: http://www.gvasawyer.ru Руководитель: Вечер Николай Флорианович, директор (Моллы.Ru 22.02.12)
"Строительный трест" введет 20 тыс. кв. метров складских помещений.
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ЗАО "Строительный трест" намерен построить 20 тыс новых складских помещений на территории своей производственной базы "Ржевка". Для этого компания приобретает два земельных участка по соседству с "Ржевкой". По словам Алексея Шангина, генерального директора УК "Ржевка" (входит в объединение "Строительный трест") площадь участков составит 3,1 га. На них, силами "Строительного треста" планируется построить четыре новых производственно-складских здания. Как пояснил замгендиректора ЗАО "Строительный трест" Беслан Берсиров, это будут новые складские помещения, которые предполагается сдавать в аренду сторонним организациям, их суммарная площадь будет составлять 20 тыс кв метров. "Сегодня на территории Ржевки работают склады – 8,5 тыс кв метров "теплых" и 5 тыс кв метров – холодных. Для расширения деятельности мы покупаем 1,7 га у областной администрации и еще участок – у администрации Петербурга", - рассказал господин Берсиров.
На производственной базе "Ржевка" у "Строительного треста" работает несколько вспомогательных производств, которые удовлетворяют нужды компании в стройматериалах: товарного бетона, оконных профилей, железобетонных изделий и т.п. По словам господина Шангина объем производства в 2011 году вырос на 25%. "Например в 2010 году объем выпуска товарного бетона составил 68 тыс кубометров, а по итогам 2011 – он вырос до 108 тыс кубометров", - говорит господин Шангин.

Для справки: Название компании: Строительный трест, ЗАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 195271, Россия, Санкт-Петербург, Кондратьевский пр., 62, корп. 4 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3312000 E-Mail: pr@stroytrest.spb.ru; rezvov@stroytrest.spb.ru; vasilchenko@stroytrest.spb.ru Web: http://www.stroytrest.spb.ru Руководитель: Резвов Евгений Георгиевич, генеральный директор; Берсиров Беслан Рамазанович, заместитель генерального директора (АСН-Инфо 22.02.12)
В Санкт-Петербурге будет построен центр протонной лучевой терапии.
21 февраля в поселке Песочном Курортного района Санкт-Петербурга состоялась церемония символической закладки первого камня Центра протонной лучевой терапии "Центра ядерной медицины Международного института биологических систем им. С.М. Березина" (МИБС).
"Хотя инвестиции в строительство Центра протонной лучевой терапии частные, но при реализации этого важного проекта мы можем говорить о частно-государственном партнерстве. Город будет оказывать поддержку в создании соответствующей инфраструктуры, решать вопросы с инженерным обеспечением, - сказал губернатор Георгий Полтавченко. - Кроме того, за счет городского бюджета будут выделяться средства на предоставление жителям Санкт-Петербурга, имеющим серьезные заболевания, квот на высокотехнологичную медицинскую помощь. Эти средства будут платиться центру, а горожане будут получать эффективную медицинскую помощь совершенно бесплатно".
Проект реализуется в соответствии с меморандумом о строительстве Центра протонной лучевой терапии, подписанным губернатором Санкт-Петербурга и председателем правления "МИБС" в рамках Петербургского международного экономического форума в июне 2011 года.
Строительство Центра и закупка оборудования будут выполнены за счет частных инвестиций на сумму более 145 млн долларов США. Планируемая мощность центра позволит ежегодно оказывать высокотехнологичную медицинскую помощь более чем 1500 пациентам с онкологическими заболеваниями.

Для справки: Название компании: Лечебно-диагностический центр Международного института биологических систем им. С.М. Березина Регион: Санкт-Петербург Адрес: Россия, Санкт-Петербург, ул. 6-я Советская, 24-26 Телефоны: (812)2440024 Web: http://ldc.ru (ИА АМИТЕЛ 22.02.12)
21 февраля вице-губернатор Петербурга Василий Кичеджи провел совещание по строительству зоопарка.
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Для определения реального состояния проекта собрались председатель комитета по строительству Вячеслав Семененко, первый зампредседателя комитета по градостроительству и архитектуре, главный архитектор Юрий Митюрев, представители профильных комитетов и строительной компании.
Под строительство нового зоопарка отведена предусмотренная генпланом развития города территория, примыкающая к Юнтоловскому заказнику. Концепция зоопарка разработана французскими компаниями, победившими в международном конкурсе, – Beckmann N’Thepe Architects и TN+ landscape designers. Проектирование ведет генподрядчик – ООО "Интарсия"; в проекте сохранен основной принцип французского мастер-плана: зоогеографическое расположение видов животных. Согласно проекту, общая площадь зоопарка составляет 288 га, площадь, отведенная под строительство, – 88 га, площадь экспозиции – 38 га. Предполагается, что территория будет состоять из пяти искусственных островов: Юго-Восточная Азия и Евразия, Северная и Южная Америки, Африка и Мадагаскар, Австралия. На островах будут размещены соответствующие континенту коллекции животных, а на центральном острове расположатся информационный павильон и кафе. Животные будут размещаться как в открытых вольерах, так и в "теплых домах", где будут созданы температурно-влажностные режимы, характерные для каждой представляемой зоны, в том числе тропической и арктической.
Выяснилось, что до сих пор не проработаны мероприятия по минимизации вредного воздействия строительства на гидрологию Юнтоловского заказника и транспортная схема. Не были представлены и проектные решения по воссозданию зеленых массивов, а также схема очистных сооружений. Эксплуатирующая сторона заявила, что проект в целом не соответствует техническому заданию. Строители выразили озабоченность энергоснабжением объекта: только для водоочистки бассейнов площадью 12 тыс. кв. м требуется отдельное здание (500 кв. м); затратными выглядят тропические зоны, которые нужно обогревать зимой, и зона Арктики, которую нужно постоянно охлаждать.
По итогам совещания Василий Кичеджи отметил, что строительство нового зоопарка в Санкт-Петербурге – уникальный, амбициозный, дорогостоящий проект, и дал поручения профильным комитетам проработать все вопросы. Поскольку устранение недостатков и учет всех замечаний ведет к значительному удорожанию проекта, г-н Кичеджи выразил намерение доложить губернатору о проведенном совещании и обсудить возможности финансирования строительства и эксплуатации объекта.

Для справки: Название компании: Группа компаний Интарсия Регион: Санкт-Петербург Адрес: 197198, Россия, Санкт-Петербург, ул. Куйбышева, 34 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3183242 Факсы: (812)3183243 E-Mail: office@intgr.ru Web: http://www.intgr.ru Руководитель: Смирнов Виктор Геннадьевич, Президент (КтоСтроит.ру 22.02.12)
В центре Петербурга построят 6 подземных паркингов.
Комитетом по транспортно-транзитной политике совместно с КГИОП определены 6 первоочередных адресов, по которым в 2012 году предполагается выполнить предпроектные проработки в целях строительства подземных автоматизированных паркингов.
Объекты расположатся на пересечении Смольного проезда и Смольного пр., Конюшенной пл., пл. Искусств, Греческой ул., Владимирской пл. и Сенной пл.
Финансово-экономическая модель проекта строительства подземных автоматизированных паркингов находится на стадии разработки, сообщили в КТТП.
Всего в Петербурге до 2020 года предполагается строительство 35 подземных парковок. (БН.ру 21.02.12)
За Гостиным двором на Васильевском почти построили книгохранилище.
На Тифлисской улице, 1, завершается возведение нового корпуса книгохранилища библиотеки академии наук. Его пристраивают к уцелевшему фрагменту Гостиного двора XVIII века.
Гостиный двор на Васильевском острове построили в 1722–1735 годах по проекту Доменико Трезини. В 1821–1824-м его перестроил Карл Росси. Позже значительную часть двора снесли, и до нынешнего времени дошел только этот небольшой фрагмент. Сегодня здание считается вновь выявленным объектом культурного наследия. 
Как рассказал сегодня корреспонденту "Карповки" замдиректора библиотеки академии наук по общим вопросам Владимир Журапаров, степень готовности нового здания составляет 85-90%. Его должны ввести в эксплуатацию в 2013 году. Сразу после этого планируют начать реконструкцию Гостиного двора. Реконструкцию завершат в 2015 году.
Новое здание будет использоваться не только как книгохранилище — в него переедет большая часть служебных помещений. В старом корпусе кабинеты останутся только по периметру, где есть окна. Все остальное место отдадут книгам. Как писала ранее "Карповка", последний этаж новостройки будет заметен с площади Академика Сахарова над коньком Гостиного двора. (Карповка.нет 21.02.12)
На Кондратьевском проспекте готовят к открытию школу искусств.
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Детская школа искусств № 3, которая строится на Кондратьевском проспекте, 68, будет открыта с началом нового учебного года. Здание расположилось в бывшем промышленном квартале, отданном под жилую застройку.
Возведение четырехэтажной школы искусств (проект разработан ООО "Архитектурная мастерская Харитоненко") началось в 2010 году. По заказу комитета по строительству работы ведет ООО "Интарсия". Заместитель директора школы искусств № 3 Сергей Ефимов сегодня рассказал корреспонденту "Карповки", что нынешнее здание на улице Комсомола, 17, "уже выслужило свое". Новое будет в семь раз больше, а потому количество детей намечено увеличить с 270 до 700, также к музыкальному добавится художественное отделение.
В "Интарсии" "Карповке" пояснили, что сейчас общестроительные и фасадные работы завершены, заканчивается прокладка инженерных сетей, полным ходом идут отделочные работы. На первом этаже нового здания будет действовать концертный зал на 144 места и выставочный зал для работ юных художников. На третьем этаже — малый зал на 80 мест, предназначенный для проведения экзаменов и академических концертов.
По контракту, объект должен быть сдан в конце июня. Комитет по культуре ожидает, что первые занятия пройдут 1 сентября.
Детская школа искусств № 3 была основана в 1919 году. Первым директором учреждения стал композитор Николай Сасс-Тисовский, ученик Римского-Корсакова. Что будет со зданием на улице Комсомола, 17, неизвестно.

Для справки: Название компании: Группа компаний Интарсия Регион: Санкт-Петербург Адрес: 197198, Россия, Санкт-Петербург, ул. Куйбышева, 34 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3183242 Факсы: (812)3183243 E-Mail: office@intgr.ru Web: http://www.intgr.ru Руководитель: Смирнов Виктор Геннадьевич, Президент (Карповка.нет 21.02.12)
Проект гольф-клуба на границе Баболовского парка стал предметом депутатского запроса губернатору.
Быть или не быть гольф-клубу на территории Баболовского парка - таким вопросом задался депутат ЗакСа Максим Резник в своем запросе к губернатору Петербурга Георгию Полтавченко.
Он встревожен слухами о том, что гольф-клуб, который ранее планировалось разместить около Баболовского парка, займет в итоге часть территории парка, что приведет к неминуемому уничтожению многих деревьев, так как для игры в гольф необходима ровная площадка.
Максим Резник напоминает, что постановление о реализации этого инвестиционного проекта было принято еще в 2008 году. И к настоящему времени гольф-клуб рядом с парком должен был быть уже построенным. Однако до сих пор там ничего не сделано - территория просто огорожена. По сути логичным было бы отменить постановление правительства о проектировании и строительстве объекта, которое не реализовано в сроки. Однако у депутата появилась информация, что инвестор все же может получить право на реализацию проекта с захватом территории парка. (Квадрат.ру 22.02.12)
Достроен транспортно-логистический комплекс от ДК "Созвездие" на трассе "Москва-Петербург".
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Начал функционирование транспортно-логистический комплекс на трассе "Москва-Петербург", проект Девелоперской компании "Созвездие". Инвестиции в первую очередь проекта составили 2,2 млн. долларов.
Комплекс располагается на земельном участке площадью 2,5 га в 30 км от Петербурга на федеральной трассе "Россия". Точное расположение объекта - поселок Ульяновка Тосненского района. 
Основной функцией комплекса будет оказание услуг по хранению грузов, а также стоянка грузового и крупногабаритного автотранспорта. Кроме того, на территории объекта будет располагаться рекреационная зона, кафе, гостиница, автозаправочная станция. Это один из немногих транспортно-логистических комплексов в России, отвечающий самым современным стандартам в области логистики и обработки грузов.
Санкт-Петербург - важнейший центр автомобильных перевозок, находящийся на пересечении транспортных путей. Более 20% внешнеторговых грузов проходит через Петербургский транспортный узел, по трассе "Москва-Петербург" осуществляется транзит грузов в Финляндию. Спрос на автоперевозки в России за год значительно вырос, что связано с развитием экономики страны в целом. Объемы грузоперевозок на данной территории также стали более востребованными за счет увеличения объёмов перевалки грузов через Петербургский порт и Северо-Западную таможню. 
"Наш новый объект является единственным транспортно-логистическим комплексом формата "все включено" на отрезке трассы Тосно-Петербург, что делает проект еще более значимым", - анализирует Мария Матвеева, генеральный директор Девелоперской компании "Созвездия". 
В настоящий момент продолжается строительство второй очереди комплекса, в ходе которого будут построены гостиница и АЗС. 

Для справки: Название компании: Девелоперская компания Созвездие, ООО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 195027, Россия, Санкт-Петербург, ул. Панфилова, 12 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3351338 Факсы: (812)3351339 E-Mail: info@dksozvezdie.ru Web: http://dksozvezdie.ru (INFOLine, ИА (по материалам компании) 21.02.12)
В Бокситогорске построят физкультурно-оздоровительный комплекс.
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Вслед за плавательным бассейном в Выборге, физкультурными комплексами в Пикалеве и Волхове началось строительство спорткомплекса в Бокситогорске. Сегодня заместитель председателя правления ОАО "Газпром" Валерий Голубев и губернатор Ленинградской области Валерий Сердюков приняли участие в церемонии закладки первого камня нового физкультурно-оздоровительного комплекса в Бокситогорске. Валерий Голубев назвал новый ФОК одним из самых крупных в области, хотя подобных проектов Газпромом в России реализовано около десятка, и пообещал, что сдан он будет уже в 2013 году.

Для справки: Название компании: Газпром, ОАО Регион: Москва Адрес: 117997, Россия, Москва, ул. Наметкина, 16 Вид деятельности: Газовая промышленность Телефоны: (495)7193001 (495)7191077 Факсы: (495)7198333 (495)7199008 E-Mail: gazprom@gazprom.ru; pr@gazprom.ru Web: http://www.gazprom.ru Руководитель: Миллер Алексей Борисович, Председатель Правления (КтоСтроит.ру 21.02.12)
Стадион ЧМ-2018 в Калининграде может быть стилизован под янтарное украшение.
Вице-премьер правительства Калининградской области Роман Скорый провел рабочую встречу с немецко-польской компанией RKW, представители которой занимаются разработкой одной из трех концепций калининградского стадиона к чемпионату мира по футболу в 2018 году (ЧМ-2018) – сообщила во вторник пресс-служба регионального правительства. 
В ходе мероприятия архитектор Войтек Грабиановски, по проекту которого к EURO-2012 в Гданьске был построен стадион PGE Arena, высказал свое мнение о том, что стадион в Калининграде должен подчеркивать особенность города как "столицы янтарного края". В связи с этим он предложил внешне стилизовать спортивную арену под янтарное украшение. 
Эксперты RKW высказались за идею строительства в Калининграде многофункционального центра. По их словам, на территории PGE Arena в Гданьске располагаются конференц-зал, ресторан, паб и музей местной футбольной команды.
Инфраструктура стадиона позволяет организовывать развлечения и отдых для жителей и гостей города даже в дни, когда нет футбольных матчей. 
Как подчеркнул Скорый, одним из главных критериев выбора концепции стадиона является сокращение затрат на его содержание после ЧМ-2018. Вице-премьер отметил, что при разработке концепции основной задачей стало безубыточное содержание спортиной арены для бюджета Калининградской области. 
Отметим, что окончательный вариант своей концепции арены к ЧМ-2018 эксперты RKW наряду с другими претендентами должны представить властям региона в конце марта 2012 года.

Для справки: Название компании: RKW, Офис в Варшаве Адрес: RKW Polska Sp. z o.o 30, ul. Trebacka 4, 00-074 Warszawa, Polska Телефоны: (49)21143670 Факсы: (49)2114367111 Web: http://www.rkw-as.de (Калининградское независимое ИА 22.02.12)
Взятие Пулковских бизнес–высот их бизнес–высот. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012
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Проект расширения аэропорта вдохнул новую жизнь в территорию вокруг Пулково.
Инвесторы рассчитывают создать здесь бизнес– район, альтернативный деловому центру города.
Еще несколько лет назад девелоперы со скепсисом смотрели на инвесторов в деловой зоне вблизи Пулково, но сегодня уже никто не отрицает, что эта территория будет очень привлекательна для инвестиций, вопрос только в том, как скоро они окупятся.
Как говорят владельцы офисной недвижимости в этой зоне, за последние 2 года ситуация со сдачей площадей изменилась кардинально, при этом проект расширения аэропорта был лишь одним из факторов (хоть и немаловажным), которые повлияли на всплеск деловой активности.
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Западная проницательность 
В первую очередь на развитие территории сегодня повлияли качественные офисные проекты, которые стали появляться в этой зоне (см. карту).
Можно сказать, что инициативу здесь проявили иностранные компании, которые, вероятно, с самого начала видели недооцененный потенциал земель, окружающих аэропорт.
В 2008 году, в разгар кризиса, был запущен бизнес–центр "Пулково Скай" финской EKE Group. Сегодня он заполнен на 100 %, и, как отмечает Лилия Еременко, директор по маркетингу и продажам EKE Group, это позволяет им поднимать ставки: до 20 % по краткосрочным договорам (например, небольшие помещения сдаются по 1400–1600 рублей за 1 м2 в месяц без НДС).
Соседние 6 га начало застраивать OAO "Авиелен А. Г.", совместное предприятие трех австрийских инвестиционных компаний, работающих в сфере недвижимости, — Warimpex, CA Immo и UBM. На этой территории уже запущен 4–звездочный отель Crowne Plaza Hotel, в начале марта вводятся два бизнес–центра общей арендопригодной площадью 15 тыс. м2.
Третий бизнес–центр на 18 тыс. м2 будет открыт через год.
"Мы ожидаем около 3 тыс. человек работающих, только в нашем проекте", — говорит Анастасия Пекутко, директор по маркетингу и продажам ОАО "Авиелен А. Г." (проект AirportCity). Немного менее удачный проект — бизнес–центр "Аэроплаза", в настоящее время он сменил собственника. Примечательно, что купившее его Петербургское агентство недвижимости до сих пор работало с проектами только в центре города (например с Домом Зингера).
Уже не край земли 
Самое главное для развития этой зоны, уверены инвесторы, — это изменение отношение к ней со стороны населения.
"Несколько лет назад кто–то сказал, что в этой зоне расположено "кладбище гипермаркетов'BB, и этот стереотип очень надолго закрепился, — говорит Анастасия Пекутко. — Но сегодня люди уже понимают, что центр города — это неудобно: постоянные пробки, отсутствие парковок, инженерное несовершенство исторических зданий, и начинают переезжать".
Транспортная доступность — отличительная черта этого района: нигде в городе больше нет территории, которая так близко находится от развязки с кольцевой автодорогой, основной магистралью в центр — Московским пр. В будущем вблизи появится ЗСД.
Связь с подземным миром 
По словам Алексея Чичканова, председателя комитета по инвестициям и стратегическим проектам (КИСП), улучшение транспортной ситуации необходимо не только аэропорту как будущему международному хабу, но и инвесторам в коммерческую недвижимость на прилегающих территориях, что способствовало бы появлению в Петербурге нового делового района.
Уже много лет звучат предложения властей создать линию легкорельсового транспорта (вероятнее всего — от Пулково до станции метро "Звездная") и "Аэроэкспресс" для прямого и безостановочного движения между аэропортом Пулково и Балтийским вокзалом. Но пока нет однозначного ответа, когда они появятся и появятся ли вообще. Правда, есть шанс, что к аэропорту и строящемуся по соседству структурами "Газпрома" "Экспоцентру" все же протянут ветку метро. По крайней мере представители газового холдинга даже выражали готовность подключиться к такому проекту.
КОММЕНТАРИЙ 
Еще десятилетие это будет окраиной 
АНАТОЛИЙ ЕРКУЛОВ, генеральный директор ЗАО "ЭкспоФорум" 
Территория вокруг Пулково действительно будет хорошо развиваться, но только в очень отдаленной перспективе. Центром принятия решений, деловой и политической активности сегодня по–прежнему остается центр города. Мне кажется, что в деловой зоне "Пулково–3" колоссального спроса на деловую недвижимость нет. Хоть некоторая тенденция к переезду компаний из центра заметна. Конечно, наш проект "ЭкспоФорум", который будет регулярно формировать события, ориентированные на B2B–аудиторию, приведет к более активному развитию этой зоны. Основная проблема этого места — отсутствие станции метро: станция должна бы здесь появиться, как и новый аэропорт, в 2014–м, а не в 2025 году. А проект надземного экспресса я считаю ошибкой.
Активность растет даже без метро 
НАТАЛЬЯ МАКУШЕВА, руководитель коммерческого отдела "ПАН" 
Мы приобрели бизнес–центр "Аэроплаза", потому что действительно видим перспективы увеличения деловой активности в этой зоне. У нас всего пять бизнес–центров, но это первый для нас объект офисной недвижимости за пределами центра города. В настоящее время мы проводим его модернизацию, чтобы максимально приблизить его к объекту класса А. До сих пор он не дотягивал до этого уровня. Но даже без строительства новых объектов транспортной инфраструктуры, таких как метро или надземный экспресс, интерес к Пулково растет. В частности, мы наблюдаем определенный отток арендаторов из центра города именно в Московский район. Сейчас мы заключаем договоры даже с компаниями, которым нужен офис под представительские цели.
Аэропорты — центры притяжения 
ДМИТРИЙ РУДЕНКО, директор по корпоративному развитию ООО "Воздушные ворота Северной столицы" 
В современном мире вокруг аэропортов динамично строятся различные объекты, а сами аэропорты становятся предприятиями, около половины выручки которых составляет отнюдь не авиационная деятельность. Например, американские аэропорты, исторически владеющие большими земельными участками, зачастую становятся девелоперами — строят деловые кварталы, стадионы, логистические центры. Аэропорты — центры притяжения. Например, аэропорты Афин или Копенгагена изначально располагались за городом. Однако со временем они обросли предприятиями и жилыми домами, и территория вокруг них стала фактически городом. Это произошло не только потому, что компаниям удобно располагать офисы у аэропорта, но и потому, что каждое рабочее место в аэропорту создает 7–9 дополнительных рабочих мест.

Для справки: Название компании: Авиелен А.Г., ОАО (Avielen A.G.) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196210, Россия, Санкт-Петербург, Внуковская улица, дом 2, бизнес-центр "ПулковоСкай", офис 1413 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)6110708 (812)6110707 Факсы: (812)6110709 E-Mail: avielen@mail.wplus.net Web: http://www.avielen.net Руководитель: Канивец Андрей Николаевич, генеральный директор 

Для справки: Название компании: ЭкспоФорум, ЗАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 194044, Россия, Санкт-Петербург, Лесной пр, 19/4 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (812)4490345 Факсы: (812)4490346 E-Mail: info@expoforum.ru; bogolyubova@expoforum.ru Web: http://www.expoforum.ru Руководитель: Еркулов Анатолий Станиславович, Генеральный директор 

Для справки: Название компании: Аэропорт Пулково (Воздушные Ворота Северной Столицы, ООО, ВВСС) Регион: Санкт-Петербург Адрес: 196210, Россия, Санкт-Петербург, Внуковская ул., д. 2, литера А. Вид деятельности: Воздушный транспорт Телефоны: (812)7043611 (812)3314933 (812)3243664 E-Mail: office@pulkovo-airport.com; press-centre@pulkovo-airport.com Web: http://www.pulkovoairport.ru Руководитель: Эмдин Сергей Владимирович, генеральный директор (Деловой Петербург 22.02.12)
Жилищное строительство
Одобрено создание спецфонда жилья для детей-сирот.
22 февраля 2012 года Совфед одобрил правительственный закон о создании специализированного жилищного фонда для обеспечения жильем детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей. 
Согласно закону, таким детям по достижении 18-летия будет предоставляться право на пятилетнюю аренду жилья из этого фонда с возможным продлением еще на пять лет, если у выпускника детдома есть проблема социальной реабилитации, сложности с трудоустройством или правопорядком. При этом собственником жилья останется государство. 
По истечении договора найма жилое помещение из этого спецфонда будет переводиться в жилищный фонд соцнайма, после чего с жильцом будет заключаться бессрочный договор соцнайма. 
В законе также прописано, что в ряде случаев жилье может быть предоставлено и до того, как ребенку исполнится 18 лет. 
Документ также обязует региональные органы исполнительной власти контролировать не только отчуждение жилья, но и любое другое распоряжение жилыми помещениями и их использование детьми-сиротами. 
Закон устанавливает и требования к предоставляемому детям-сиротам жилью, а также вводит перечень оснований, по которым вселение сирот в прежнее жилье невозможно — в частности, их нельзя поселить в ранее занимаемые жилые помещения, если там живут лица, лишенные родительских прав в отношении этих детей, или лица с тяжелыми формами хронических заболеваний. 
Кроме того, если сирота временно не нуждается в жилье — обучается в образовательном учреждении и живет в общежитии, проходит военную службу по призыву или отбывает наказание в исправительном учреждении, то по его письменному заявлению жилое помещение может быть предоставлено ему после обучения, службы или отбывания наказания, что позволит избежать расходов по оплате коммунальных услуг и содержанию жилого помещения во время его отсутствия. 
Обеспечение детей-сирот жилыми помещениями относится к расходным обязательствам субъектов Федерации. 
Сейчас детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, предоставляется жилье по найму. На начало 2011 года около 224 тысяч выпускников детских домов и детей, вышедших из опекунских семей, не имели закрепленного за ними жилья. 
Закон должен вступить в силу 1 января 2013 года. 
Совет Федерации также принял решение обратиться в Счетную палату России с просьбой проверить эффективность использования регионами бюджетных средств при решении вопроса обеспечения сирот жильем. (РИА Новости 22.02.12)
"Строительный трест" заявил о новых проектах на загородном рынке.
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Руководство ЗАО "Строительный трест" объявило о планах по активизации работы на загородном рынке. По словам заместителя гендиректора компании Беслана Берсирова, началось строительство коттеджного поселка "Озерный край" в Токсово, рядом с озером Вероярви.
На участке планируется построить 14 коттеджей площадью от 450 до 500 кв. м каждый. Минимальная стоимость домовладения с участком (от 20 до 25 соток) составит 50 млн рублей.
Также компания намерена возвести коттеджный поселок комфорт-класса в Рощино.
"Кроме того, сейчас мы ведем переговоры о покупке 2 земельных участков общей площадью 6,5 га в Выборгском районе Ленобласти. Сделку планируем завершить уже весной. На этих участках собираемся построить 150 тыс. кв. м малоэтажного жилья", - заявил Беслан Берсиров. Подробностей проекта компания пока не раскрывает.
"Загородное домостроение – новое направление нашей деятельности. Мы планируем активно развивать его и одновременно реализовать сразу несколько проектов коттеджного строительства", - резюмировал Беслан Берсиров.

Для справки: Название компании: Строительный трест, ЗАО Регион: Санкт-Петербург Адрес: 195271, Россия, Санкт-Петербург, Кондратьевский пр., 62, корп. 4 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3312000 E-Mail: pr@stroytrest.spb.ru; rezvov@stroytrest.spb.ru; vasilchenko@stroytrest.spb.ru Web: http://www.stroytrest.spb.ru Руководитель: Резвов Евгений Георгиевич, генеральный директор; Берсиров Беслан Рамазанович, заместитель генерального директора (БН.ру 22.02.12)
ГК "Эталон" начала продажи машиномест в ЖК "Орбита".
В подземном паркинге корпуса 1 жилого комплекса "Орбита" начались продажи машиномест. Жилой комплекс строится в Калининском районе между пр. Науки и ул. Гжатской. В январе 2011 года была введена в эксплуатацию I-я очередь комплекса. Всего в ЖК "Орбита" 4 корпуса, у каждого запроектирована отдельная автостоянка, общее число машиномест - около тысячи. 
Покупателям предложен целый спектр возможных вариантов оплаты: единовременная оплата с предоставлением скидки 5%, рассрочка без удорожания до декабря 2012 год с первым взносом 30%, а также более длинная коммерческая рассрочка до декабря 2014 года с первым взносом 20%. Каждый из вариантов имеет свои преимущества. Машиноместа пользуются большим спросом у жителей комплекса. Продажи в паркинге 2-го корпуса "Орбиты" откроются по предварительным прогнозам летом этого года.

Для справки: Название компании: Эталон, ГК Регион: Санкт-Петербург Адрес: 197348, Россия, Санкт-Петербург, Богатырский пр., 2 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3800525 Факсы: (812)3800529 E-Mail: lenspecsmu@etalongroup.com Web: http://www.lenspecsmu.ru (INFOLine, ИА (по материалам компании) 22.02.12)
В коттеджных поселках Всеволожского района за год продано около 1,5 тыс. объектов.
По данным БН, за 2011 год во Всеволожском районе продано около 1,1 тыс. земельных участков без обязательного подряда. Участки с подрядом и коттеджи раскупаются медленнее, в течение года девелоперам района удалось реализовать примерно 350 объектов.
Темпы продаж у разных проектов неодинаковы. На рынке Всеволожского района есть десяток лидеров, которым удается заключать по 5-10 сделок в месяц (пос. "Рыжики" от "Сигмакс" поставил в этом году рекорд – более 17 продаж в месяц).
Обзор коттеджных поселков Всеволожского района, а также рейтинг поселков – лидеров продаж в 2011 году читайте в ближайшее время на портале БН. (БН.ру 21.02.12)
Ввод жилья в Псковской области увеличился в январе на 3,3%.
Строительные предприятия Псковской области увеличили ввод жилья в январе 2012 года по сравнению с соответствующим периодом 2011 года на 3,3% до 2,5 тысяч квадратных метров, по данным Территориального органа федеральной службы государственной статистики по Псковской области.
В том числе индивидуальные застройщики за свой счет и с помощью кредитов построили 2,5 тысяч квадратных метров жилья /+ 3,3% к уровню января 2011 года/.
Объем работ, выполненных по виду деятельности "строительство", уменьшился в январе по сравнению с соответствующим периодом 2011 года на 15,6% до 505,2 миллиона рублей. (Прайм-ТАСС СПб 21.02.12)
Поля под застройку. "Ведомости". 21 февраля 2012
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Холдинг RBI приобрел 15 га бывших сельхозземель в Приморском районе и намерен построить там 200 000 кв. м
Сделка по покупке 15 га в Каменке (Пригородный, участок 4) была закрыта в конце прошлого года, продавцы — физлица, говорит представитель RBI. О том, что холдинг приобрел землю в Каменке, знают еще два петербургских девелопера. Это бывшие земли совхоза "Пригородный".
На территории будет построено 200 000 кв. м жилья и коммерческой недвижимости, инвестиции — $260 млн, сообщила пресс-служба RBI. Холдинг хочет строить там жилье класса комфорт, запуск проекта запланирован на 2014 г. RBI ведет переговоры о возможной продаже части территории для строительства торгового центра, цитирует пресс-служба президента холдинга Эдуарда Тиктинского. Он называет этот участок одним из самых масштабных приобретений RBI за последние несколько лет.
Продавец земли аффилирован с управляющей компанией "Музей", знает один из консультантов рынка недвижимости. Прежним собственником территории было ООО "Бастер", рассказал один из девелоперов на условиях анонимности.
По данным "СПАРК-Интерфакса", эта компания с осени прошлого года находится в процессе ликвидации, ее совладельцы — Игорь и Ирина Минаковы. Игорь Минаков — петербургский предприниматель, совладелец ряда компаний, в том числе банка "Объединенный капитал", имя Минакова связывают с УК "Музей". Связаться с ним вчера не удалось.
Приобретенная RBI земля может стоить около 100 евро за 1 кв. м, считает директор по инвестиционному развитию ЮИТ Алексей Далматов. По оценке Инны Поповой, руководителя отдела оценки АРИН, стоимость этой земли могла составить $15-20 млн. Это развивающийся район, спрос на жилье там будет, полагает Далматов.
На участке в Каменке разрешено строительство жилья, но он инженерно не подготовлен, там есть только линия электропередачи, говорит представитель RBI Наталья Шорина. Инвестиции в инженерную подготовку могут составлять до 25% себестоимости строительства, считает один из девелоперов.
"В этом месте логично строить жилье улучшенного эконом- или комфорт-класса. Сейчас аналогичные квартиры в Приморском районе продаются по цене от 65 000 до 70 000 руб. за 1 кв. м", — передал через представителя Лев Гниденко, гендиректор ЗАО "Ойкумена".
RBI
инвестиционно-строительный холдинг
владельцы – президент Эдуард Тиктинский (75,01%) и Morgan Stanley (24,99%).
выручка – $67 млн (2010 г., данные компании).
прибыль – $9 млн.

Для справки: Название компании: RBI, Холдинг Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191123, Россия, Санкт-Петербург, В.О., Малый пр., 22А, Бизнес-центр "Соверен" Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3207676 Факсы: (812)3207676 E-Mail: info@rbi.ru; info.marketing@rbi.ru Web: http://www.rbi.ru Руководитель: Тиктинский Эдуард Саульевич, генеральный директор (Ведомости 21.02.12)
RBI пошел в поля. "Коммерсантъ в Санкт-Петербурге". 21 февраля 2012

[image: image46.jpg]C@m



Девелопер приобрел 15 га совхозных земель
Холдинг RBI приобрел 15 га в Каменке в Приморском районе. На них компания намерена построить порядка 200 тыс. кв. м недвижимости. Все подготовительные работы планируется завершить за два года. Участники рынка считают, что девелоперу придется тяжело — получить от монополистов и подвести необходимые инженерные мощности в этом районе практически невозможно.
Об этой сделке "Ъ" рассказали несколько участников рынка. По их информации, продавцом выступили структуры, близкие к Игорю Минакову, совладельцу управляющей компании "Музей". В RBI информацию о сделке подтвердили. "Новый участок — одно из самых масштабных приобретений холдинга за последние несколько лет", — говорит Эдуард Тиктинский, президент холдинга RBI. На 15 га, расположенных недалеко от деревня Каменка, ранее принадлежащих совхозу "Пригородный", холдинг намерен построить около 200 тыс. кв. м жилых и коммерческих площадей. Также проектом предусмотрено строительство школы и детских садов. Сейчас компания занимается разработкой проекта планировки территории. По оценке экспертов АРИН, стоимость участка могла составить от $15 до $17 млн. 
Участники рынка оценивают район как перспективный, но в ближайшем будущем очень конкурентный. "Жилье в Приморском районе стабильно пользуется спросом у покупателей. Другое дело, что из всех строящихся сейчас проектов самый далекий срок сдачи у нашего ЖК "Gusi-Лебеди" — 2015 год. Остальные проекты будут сдаваться в 2012-2013 годы. И свободных участков с готовой градостроительной документацией в районе нет", — говорит Наталья Агрэ, директор по маркетингу и продажам компании KVS. С другой стороны, сейчас несколько девелоперов намерены реализовать в Приморском районе проекты комплексного освоения территории. В первую очередь это "Главстрой-СПб", который намерен в этом году начать продажи в малоэтажной части проекта "Юнтолово". Всего там "Главстрой-СПб" обещает ввести около 2,7 млн кв. м жилья и около 1 млн кв. м коммерческих помещений. 
Участники рынка считают, что основной сложностью станет обеспечение проекта социальной и инженерной инфраструктурой. "В принципе мощности в этом районе есть, и подвести их к жилому комплексу можно. Вопрос, во сколько времени и денег это обойдется", — рассказал директор по инвестиционному развитию ЗАО "ЮИТ Санкт-Петербург" Алексей Далматов. У компании в этом районе также есть проект комплексного освоения 40 га рядом с Ново-Орловским лесопарком. Оценить стоимость подведения инженерных сетей участники рынка не берутся. Но, как ранее рассказывал Олег Еремин, первый вице-президент ГК "Балтрос", инженерная подготовка территории нового жилого района "Славянка" три-четыре года назад обошлась компании в 3,5 млрд рублей. С тех пор цены, по словам экспертов, меньше не стали. Еще одна проблема, с которой неизбежно столкнется девелопер, — это строительство социальной инфраструктуры, без которой наладить нормальные продажи жилья в районе нельзя. "Покупатель при выборе проекта комплексного освоения рассматривает всю совокупность факторов и выбирает оптимальный для себя вариант. Проекты комплексного освоения территорий реализуются в основном в абсолютно новых микрорайонах, поэтому вопрос обеспечения будущих жильцов всей необходимой социальной и коммерческой инфраструктурой является ключевым", — считает Наталья Агрэ.

Для справки: Название компании: RBI, Холдинг Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191123, Россия, Санкт-Петербург, В.О., Малый пр., 22А, Бизнес-центр "Соверен" Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3207676 Факсы: (812)3207676 E-Mail: info@rbi.ru; info.marketing@rbi.ru Web: http://www.rbi.ru Руководитель: Тиктинский Эдуард Саульевич, генеральный директор (Коммерсантъ в Санкт-Петербурге 21.02.12)
Комплексный план. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
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Холдинг RBI купил 15 га в Каменке у лиц, связанных с УК "Музей", под дебютный проект комплексной застройки.
Холдинг RBI Эдуарда Тиктинского приобрел у физлиц участок площадью 15 га на севере Петербурга, в Каменке. Это земля бывшего совхоза "Пригородный". Имя продавца не раскрывается.
Но участники рынка сообщили, что раньше земли принадлежали ООО "Бастер". По данным СПАРК, эта компания в равных долях принадлежит Ирине и Игорю Минаковым. Последний является совладельцем ОАО "Банк "Объединенный капитал", одна из "дочек" которого — УК "Музей" — заметный игрок на девелоперском рынке Петербурга. Связаться с совладельцами ООО "Бастер" вчера не удалось. Эксперты оценили участок в $ 30 млн.
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Масштабный дебют 
В течение 2 лет RBI будет заниматься инженерной подготовкой купленного пятна. После чего построит там жилой квартал класса комфорт на 200 тыс. м2 недвижимости. Около 4 га RBI планирует перепродать под торговый центр.
"Переговоры с потенциальными покупателями еще не закрыты", — сообщил Эдуард Тиктинский.
Общие инвестиции в проект RBI, по мнению экспертов Jones Lang LaSalle в Санкт–Петербурге, включая вложения в землю, составят $ 300 млн. "Оптимальная пропорция жилья и коммерческих площадей в проекте — 80 на 20 % соответственно", — полагает Наталья Агрэ, директор по маркетингу и продажам компании KVS (строит в том же районе комплекс "Gusi–Лебеди" площадью 80 тыс. м2).
Сегодня жилье класса комфорт в Приморском районе стоит от 70 тыс. до 85 тыс. рублей за 1 м2. Так что, если экономическая ситуация не изменится, RBI, полностью продав площади, сможет выручить более $ 500 млн.
Это первый проект комплексного освоения территории (КОТ) в портфеле девелопера. Интерес к крупному формату в RBI объясняют ограниченным предложением земли в черте города, а также экономическими перспективами данного пятна.
Активные соседи 
Сейчас в Приморском районе открыты продажи в 44 жилых комплексах. "Девелоперов привлекает близость района к основным транспортным магистралям — КАД и ЗСД", — говорит начальник аналитического отдела компании Setl City Владимир Копылов (у компании в Приморском районе два жилых комплекса — "Токио" и "Марсель"). В этом же районе холдинг "Эталон" возводит "Юбилейный квартал" (570 тыс. м2 недвижимости на участке 34 га). "Наш проект был первым и дал толчок для развития большой территории. Спрос на квартиры высокий", — говорит директор департамента корпоративных коммуникаций "Эталона" Михаил Духовный.
Строит по соседству и "ЮИТ Лентэк". "У нас участок 46 га. Жильем застроим половину, остальное — инфраструктурой, в том числе дорогами", — сообщил директор по развитию "ЮИТ Лентэк" Алексей Далматов. В Петербурге заявлено около 50 проектов КОТ. Их доля в объеме строящегося жилья в 2011 году, по прогнозам, составит 40 %. "За 10 лет объем таких проектов может вырасти до 60–65 %, если будет поддержка государства", — утверждают эксперты "Петербургской недвижимости".
В рамках КОТ застройщики могут формировать доступные цены на жилье: стоимость 1 м2 "комфорта" в них сегодня начинается от 50 тыс. рублей.

Для справки: Название компании: RBI, Холдинг Регион: Санкт-Петербург Адрес: 191123, Россия, Санкт-Петербург, В.О., Малый пр., 22А, Бизнес-центр "Соверен" Вид деятельности: Строительство Телефоны: (812)3207676 Факсы: (812)3207676 E-Mail: info@rbi.ru; info.marketing@rbi.ru Web: http://www.rbi.ru Руководитель: Тиктинский Эдуард Саульевич, генеральный директор (Деловой Петербург 21.02.12)
Неоднородность окружения. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
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Жилье класса премиум постепенно будет смещаться на окраины.Для реализации проектов в элитном сегменте в старых районах практически не осталось участков.
Зато здесь хватает юридических и экономических преград, а также тех, кто не может отнести себя к элите.
Объектов, относящихся к сегменту премиум, в Петербурге не много. Налицо дефицит мест с соответствующими видовыми характеристиками и социальным окружением.
"После кризиса количество девелоперов, которые делают ставку на элитную недвижимость, заметно сократилось, — говорит заместитель генерального директора агентства "АРИН" Владимир Спарак. — Несмотря на рост интереса к элитному сегменту, его доля в объемах продаж по–прежнему находится на уровне 5–10 %".
По данным строительной корпорации "Возрождение Санкт–Петербурга", сегодня 30 компаний реализуют около 50 объектов в центре города. При этом 80 % сделок осуществляют шесть ключевых игроков.
Опять в цене у инвесторов 
По данным компании ASTERA, в прошлом году были открыты продажи в восьми жилых комплексах, насчитывающих 693 квартиры. В эксплуатацию были сданы два дома премиум–класса на 127 квартир и восемь домов бизнес–класса на 1341 квартиру. К концу IV квартала 2011 года в большей части реализованных проектов распродано 90–95 % квартир. В двух проектах доля реализации составляет 70 %, еще в двух — около 50 %.
Общее предложение дорогого жилья в Петербурге аналитики ASTERA оценивают в 400 тыс.
м2. Более 60 % этих объектов приходится на жилье бизнес–класса.
В текущем году ожидается открытие продаж в комплексах "Смольный парк", "Собрание" и безымянном доме на углу Офицерского пер.
и ул. Красного Курсанта. В течение года будут сданы в эксплуатацию комплексы "Престиж", "Венеция", вторая очередь комплекса "Парадный квартал", "Премьер–Палас", Lumiere, Diadema Club House.
На пару лет хватит 
За весь 2011 год на рынок в этом сегменте вышел один жилой комплекс и несколько домов следующих, новых очередей проектов, уже находящихся в реализации. Возможно, поэтому на первичном рынке жилья премиум–класса экспертами отмечен рост цен. По оценке директора бизнес–единицы группы "ЛСР" — "ЛСР. Недвижимость.
Северо–Запад" Дениса Бабакова, в прошлом году рост составил 15 %.
Спрос стабилен, а товар в дефиците. "При сохранении сегодняшних сложностей, с которыми компании сталкиваются при согласовании проектов в центре, объема текущего предложения хватит не более чем на 2 с половиной года. Это значит, что жилье в престижных районах будет дорожать", — предрекает Денис Бабаков.
Рост цен будет более интенсивным, если усугубится политическая ситуация в Европе. Возможность такого развития событий предвидят в агентстве "Бекар".
"Благотворно на российском рынке элитной недвижимости может сказаться кризис, происходящий в Европе. Если ситуация будет усугубляться, то у российских собственников, имеющих там жилую недвижимость, может появиться желание продать данные объекты", — считает заместитель директора агентства Леонид Сандалов.
Комплексы 
Перспективы девелопмента элитного жилья связаны в том числе и с реконструкцией домов в историческом центре Петербурга. Классическая трактовка элитного жилья не предполагает создание крупных жилых комплексов. Это скорее клубные дома или точечные проекты.
И если говорить об элитном жилье в этом его изначальном понимании, предполагающем эксклюзив ность и ограниченное число квартир в доме, то площадок, подходящих для осуществления подобных проектов, в центральной части города много. Правда, для реализации этого пути развития рынка элитного жилья необходима проработка юридического урегулирования вопроса охранных обязательств.
Впрочем, и это не последняя преграда для строительства дорогого жилья. Независимо от того, где предпочтет поселиться его покупатель — в крупном жилом комплексе или клубном доме, — если он расположен в черте города, от неоднородного окружения никуда не деться. "Сегодня самая большая проблема Петербурга — это даже не дефицит пятен под застройку, а неоднородность окружения, — уверена генеральный директор агентства недвижимости Home Estate Елена Амирова. — Что и генерирует высокий спрос на объекты, расположенные в удачных местах".
"Если не учитывать Каменный остров и часть Крестовского, то большинство реализуемых элитных объектов сейчас находится на загородном рынке, — считает Леонид Сандалов. — Ситуация может измениться, если из центральной части города будут выведены промышленные предприятия и военные учреждения. Яркими примерами реализуемых таким образом проектов являются МФК "Невская ратуша", "Парадный квартал".
Прочь из центра 
Редевелопмент действительно мог бы стать выходом, но рекультивация промышленных территорий еще больше повысит и без того недешевую стоимость элитной недвижимости.
А мест, обладающих таким расположением, как, например, "Набережная Европы", немного. Поэтому на ближайшую перспективу эксперты прогнозируют продолжение децентрализации проектов элитного жилья. "Непосредственно в центре города объектов становится все меньше по экономическим и законодательным причинам, — отмечает гендиректор Центра развития проектов "Петербургская Недвижимость" Олег Пашин. — В то время как престиж, равно как и цены на жилье, в удачных проектах в Выборгском и Московском районах вырос".
При определенных условиях, например при создании транспортной инфраструктуры, элитное жилье будут охотнее строить за пределами Петербурга.
"Часть элитного жилья, безусловно, образуется за пределами города, в его непосредственной близости, — говорит Владимир Федоров, руководитель отдела продаж компании "Петербург Сити". — Это в первую очередь территории вдоль побережья Финского залива, примыкающие к городской черте, застраиваемые индивидуальным жильем, объединяемым в элитные коттеджные поселки".
В моде скромность 
Впрочем, главная сложность, с которой могут столкнуться девелоперы элитного жилья, — это не отсутствие площадок для строительства, а дефицит покупателей.
Тенденцией последнего времени можно назвать отказ обеспеченных горожан от стремления жить в "золотых замках".
За несколько посткризисных лет критерии, отличающие элитную недвижимость от прочей, стали жестче. Так, по данным "Петербургской Недвижимости", в 2011 году на первичном рынке Петербурга реализовано около 60 тыс. м2 жилья премиум–класса. В докризисный период — в 2007, 2008 годах показатели продаж в данном сегменте были примерно вдвое выше. Однако и критерии, предъявляемые к классу элита, были несколько ниже. Следовательно, к данному сегменту было принято относить и те объекты, которые сейчас соответствуют только классу бизнес.
Вместе с качеством жилья растет и его цена, что тоже не может не сказываться на количестве покупателей. Однако девелоперы продолжают искать нестандартные решения и новый инструментарий для привлечения клиентов. Например, сегодня ведется работа по выходу на рынок проектов с полностью готовыми для проживания квартирами, где предусмотрена дизайнерская отделка и дорогая мебель. Помехой для таких покупок становится неопределенность срока, в течение которого будут идти отделочные работы в соседних квартирах. Покупатели предполагают, что этот срок может достигать 3–5 лет с момента покупки. Все это время потраченные средства оказываются замороженными из–за невозможности использовать квартиру.
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Активность застройщиков. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
Стремясь компенсировать упущенное в период кризиса, девелоперские компании анонсируют все новые проекты. Кроме петербургских в Северной столице развернулись региональные и зарубежные компании.
Посткризисная активность петербургских строителей растет. Несмотря на трудности, которые строительная отрасль испытала в 2009 году, в прошлом году в Петербурге введено 2,705 млн м2 жилья, что практически полностью совпадает с ожидаемыми (2,7 млн м2). Суждено было также сбыться планам сдачи бюджетного жилья.
Обещая построить за счет госзаказа 15–20 %, в 2011 году городские власти смогли обеспечить пятую часть от объема сдачи за счет бюджета.
Хорошие результаты можно объяснить тем, что подавляющее большинство (не менее 90 %) сданных квартир относится к сегменту массового жилья.
"Традиционно спокойный январь приятно удивил нас активностью покупателей. Год назад она была гораздо ниже, — говорит генеральный директор Mirland Development Corporation Роман Розенталь. — При сохранении благоприятного макроэкономического фона мы предполагаем сохранение уровня спроса на уровне 2011 года и даже некоторое его превышение".
Эксперты отмечают, что рынок сегодня стабилен. По данным компании "Петрополь", объем предложения массового жилья в Петербурге ориентировочно составляет 2 млн м2 (вместе с административно подчиненными районами и ближайшими пригородами). Спрос на жилье выше, чем в начале прошлого года. В течение года его активность во многом будет зависеть от условий, на которых банки предлагают ипотечные кредиты. "Пока дисбаланса спроса и предложения не наблюдается, — отмечает генеральный директор компании Марк Лернер. — Мы считаем, что к концу года, если не произойдет никаких форс–мажорных событий, этот показатель сильно не изменится".
Частота анонсов 
В течение 2011 года девелоперы активно выводили на рынок как новые очереди уже существующих проектов, так и новые проекты.
"В текущем году высокая активность застройщиков сохранится, — прогнозирует генеральный директор компании "Лемминкяйнен Рус" Юха Вятто. — Девелоперы стали чаще анонсировать ранее отложенные проекты. А это свидетельствует о благоприятной рыночной конъюнктуре".
Петербургские строители пробуются в новом для себя качестве. Так, прежде подрядная компания "Абсолют строй сервис" вышла на рынок с проектом "Новый Петергоф". Кроме активизации местных девелоперов в прошлом году на петербургский рынок вышло несколько столичных и региональных компаний.
Постепенно сокращается период строительства. Некоторые компании стараются сдавать объекты ранее сроков, указанных в разрешительной документации, что, несомненно, положительно отражается на их имидже и рентабельности.
Ввод — на окраинах 
В 2012 году среди проектов массового жилья в первую очередь будут вводиться следующие очереди проектов квартальной застройки в уже сложившихся районах. Это также новые очереди проектов комплексного освоения территорий, расположенные преимущественно за пределами популярных спальных районов, но уже пользующиеся вниманием покупателей жилья.
На юге Петербурга ввод большинства объектов планируется на 2013 год. Например, на юго–западе компания "Город" строит два жилых комплекса — "Ленинский парк" и "Прибалтийский" — общей жилой площадью 300 тыс. м2 Строительство первого комплекса "Триумф парка" закончится не ранее чем через 2 года. К концу 2012 года ожидается старт крупного проекта в Центральном районе — "Царская столица" от ЛенСпецСМУ.
Управляющий партнер компании LCMC Дмитрий Золин прогнозирует новые девелоперские проекты на территориях в центре Петербурга и вдоль набережных Невы.
"Наиболее перспективным для освоения новых территорий является Лиговский проспект. Сейчас это одна из недооцененных местностей, — уверен Дмитрий Золин. — Там достаточно объектов для расселения и сноса. Еще одно интересное место для застройки — промышленный квартал от Невского проспекта вдоль Синопской наб.
до проспекта Бакунина. Многие компании уже начали присматриваться к этим площадям".
В наступившем году активно будет развиваться и север Петербурга — там заявлено несколько крупных проектов, среди которых "Новоорловский" (ЮИТ) и "Юнтолово" ("Главстрой"). Продолжится активное освоение Кудрово.
Мурино, так же как и Кудрово, Новое Девяткино, Колтуши и Всеволожск, становятся наиболеепопулярными местами для строительства жилья вокруг Северной столицы. Эти населенные пункты популярны не только и не столько у местных жителей. По большей части они ориентированы на приезжих из других регионов России.
Эти населенные пункты интересны тем, что совмещают близость Петербурга с низкими областными ценами на жилье. В Ленобласти "квадратный метр" стоит дешевле, чем в Петербурге.
КОММЕНТАРИИ 
БЕСЛАН БЕРСИРОВ, заместитель генерального директора компании "Строительный трест" 
Пул ведущих застройщиков Петербурга сложился достаточно давно. Потребители хорошо знают и доверяют строительным компаниям, которые стабильно работают в городе 15–20 лет. Новые игроки, чтобы заявить о себе на этом рынке, обычно начинают с агрессивных рекламных кампаний и демпинговых цен. Такой ход, конечно, привлекает внимание потребителей, но может вызвать и определенное недоверие. Чем вызвана заявленная низкая цена? Достаточно ли у компании собственных средств для стабильного финансирования проекта? Строительный рынок достаточно консервативен, и, чтобы заработать на нем хорошую репутацию, требуются годы успешной работы.
АЛЕКСАНДР ПОГОДИН, заместитель генерального директора ГК "Пионер", направление "Санкт–Петербург" 
Умеренный рост цен на первичном рынке, скорее всего, продолжится, за 2012 год он составит от 6 до 11 %. Количество сделок на первичном рынке спальных районов может вырасти на 10–15 %, при условии если не произойдет резкого "схлопывания" ипотеки, но сценарий 2008 года крайне маловероятен, поскольку кредитно–финансовая политика сейчас намного более взвешенна и консервативна, чем 3 года назад. Динамика будет в значительной мере зависеть от общеэкономической конъюнктуры, доступности кредитных ресурсов и конечно же цен на нефть. Покупатели будут еще больше внимания уделять качеству и готовности того продукта, который предлагают им девелоперы, поэтому дальнейшее развитие получит сегмент квартир с отделкой под ключ (сейчас он составляет ?30 % в общем количестве предлагаемых квартир). (Деловой Петербург 21.02.12)
Добровольно– принудительное расселение. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
Программа по реновации исторического центра города может затронуть интересы собственников квартир, которые покупали видовые апартаменты в старом фонде или сами расселяли коммуналки.
Рабочий вариант Федеральной целевой программы восстановления исторического центра Петербурга, рассчитанной на 10 лет, с объемом финансирования из федерального бюджета до 300 млрд рублей уже подготовлен. Идеология программы заявлена как "сохранение объектов культурного наследия с одновременным комплексным ремонтом или реконструкцией исторических зданий, инженерных объектов, объектов благоустройства, а также дорожных объектов".
Это означает, что под реконструкцию будут отдавать целые кварталы, в которых есть не только памятники, но и жилые дома.
В четырех центральных районах Петербурга расположено 6,25 тыс.
домов. В рамках программы предлагается провести капремонт 1,9 тыс.
из них. Планируется, что под действие целевой программы попадут дома, построенные до революции, которые не проходили капитального ремонта после 1961 года. Таких зданий в историческом центре около 90 %. Как правило, степень износа таких домов превышает 40 %.
Под расселение попадает 13,3 тыс.
коммунальных квартир (полностью проблемы коммуналок программа не решит, сейчас в городе более 100 тыс. таких квартир). Но с помощью программы смогут улучшить качество проживания 66 тыс. семей, более 20 тыс. из которых стоят в очереди на улучшение жилищных условий еще с советских времен.
По предварительным расчетам, на ремонт и реконструкцию домов потребуется 200 млрд рублей, еще 70 млрд рублей на строительство жилья для переселения жильцов, 20 млрд рублей — на создание маневренного фонда для временного отселения. Не менее 10 млрд рублей потребуется на выплату компенсаций.
Квартальный подход 
Идея поквартальной реновации исторического центра возникла у прежней администрации. Весной 2011 года была предложена идея поквартального расселения с выставлением на торги не отдельных домов, а целых кварталов. При таком подходе затраты инвестора на расселение неликвидных коммуналок во вторых–третьих дворах хотели компенсировать за счет реконструкции домов, которые выходят фасадом на магистрали и набережные.
При новом губернаторе Георгии Полтавченко власти решили пойти по другому пути и отказаться от привлечения инвесторов. Сейчас решать проблемы старого фонда предлагается преимущественно за счет бюджетных средств.
Иного пути нет 
Если для жильцов коммуналок такая программа — это шанс на жизнь в достойных условиях, то собственникам квартир, которые покупали видовые апартаменты в старом фонде или сами расселяли коммуналки в 1990–е годы, делали в них перепланировки и дизайнерский ремонт, можно только посочувствовать. При "квартальном подходе" под принудительное расселение неминуемо попадут и жители отдельных квартир, если их дом будет включен в программу.
Публичные высказывания городских чиновников оптимизма не добавляют. "Проект будет реализовываться — иного выхода у нас нет.
Нужна комплексная реконструкция старого центра. Это не только ремонт домов, необходимо перекладывать все инженерные коммуникации. С точки зрения права — если квартал признается аварийным, то для переезда жителей нужно создавать маневренный фонд, строить новое жилье", — заявлял вице–губернатор, курирующий сферу ЖКХ, Сергей Козырев.
Опрошенные "ДП" эксперты видят два пути дальнейшего развития ситуации. Программа реновации исторического центра может реализоваться с помощью механизма изъятия недвижимости для государственных нужд. Ст. 293 Гражданского кодекса РФ и п. 10 ст. 32 Жилищного кодекса РФ устанавливают возможность принудительного прекращения права собственности на жилое помещение. Это довольно долгая процедура, собственников нужно письменно уведомить об изъятии как минимум за год. За это время можно попытаться оспорить через суд решение об изъятии квартиры или же договориться с властями о размере компенсации за свое жилье. Закон предусматривает выплаты на основании ФЗ "Об оценочной деятельности", а значит, собственники могут нанять независимых оценщиков, чтобы попытаться получить возмещение по рыночной стоимости жилья или близкой к ней.
Если несогласных на переезд окажется много, власти могут признать весь дом аварийным. В Петербурге решение об аварийности многоквартирного дома и о дальнейшем сносе или реконструкции выносит администрация района на основании заключения межведомственной комиссии (МВК).
Это более выгодная тактика расселения для властей. Если дом признан аварийным, то есть опасным для проживания, у владельцев квартир гораздо меньше шансов получить достойное жилье взамен.
"При признании дома аварийным и подлежащим принудительному расселению жильцы могут только настаивать на выборе района и этажности предоставляемого жилья", — отмечает юрисконсульт ЗАО "Северо–Западный Юридический центр" Валерия Карпова. По ее словам, опыт реализации жилищных программ в Петербурге показывает, что новые квартиры не предоставляются в районе расселения, а только в новостройках в отдаленных районах.
Способы защиты 
В интересах собственников не допустить признания дома аварийным. Возможностей противостоять этому немного, но они все–таки есть.
Первый шаг — нужно получить справку о состоянии дома. Данные о техническом состоянии дома и степени его износа содержатся в инвентарном деле. Выписку из него можно получить в филиале Городского управления инвентаризации и оценки недвижимости (ГУИОН) в районном Проектно– инвентаризационном бюро (ПИБ).
Справку о состоянии своего дома может заказать собственник квартиры. В ГУИОН сообщили, что услуга стоит 1,2 тыс. рублей, выписка делается за 10 дней. Если на руках у жителей появятся доказательства, что износ дома далек от критичного, членам МВК будет труднее аргументировать, почему дом внезапно стал аварийным.
По закону здание признается аварийным, если есть угроза его обрушения или повреждены несущие конструкции. Чтобы доказать обратное, можно заказать независимую экспертизу состояния своего дома.
В компании "Строй–u1069 Эксперт" пояснили, что для подготовки технического заключения необходимо обследование всех несущих конструкций, фундамента, стен и перекрытий, а также составление актов по каждой квартире в доме. Стоимость экспертизы зависит от объемов работ.
Своя земля 
Защитой от принудительного расселения может стать оформление земельного участка под домом в собственность ТСЖ. Для получения земли под домом в собственность можно заручиться поддержкой соседей и провести общее собрание членов товарищества. Если в доме много коммуналок и у жильцов разный уровень дохода, соседей придется убеждать потратиться на подготовку документов. Затраты составляют 40–60 тыс. рублей.
В 2010 году Конституционный суд постановил, что оформить общую долевую собственность на участок под домом может любой собственник находящихся в доме помещений. В процедуру формирования земельного участка под домом входят работы по межеванию, определению границ и прохождению государственного кадастрового учета.
Затем можно подавать документы для регистрации права общей долевой собственности на землю. Процедура довольна забюрократизирована: в Петербурге собственность на свои участки оформили около трети из 22 тыс. жилых домов.
Впрочем, если у городских властей есть виды на здание, то можно столкнуться с противодействием со стороны чиновников.
Жители кварталов, попавших в программу реновации хрущевок, неоднократно жаловались, что не могут оформить землю в собственность под своими домами, чтобы избежать расселения. (Деловой Петербург 21.02.12)
Степень готовности. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
В 2012 году во всех классах объем предложения загородного жилья существенно пополнится новыми проектами. В 2011 году наибольшим спросом пользовались участки без подряда.
На рынке строящейся загородной недвижимости, по мнению многих экспертов, в течение 2012 года будет укрепляться тенденция, начавшаяся еще в конце 2008 года, смещения спроса в сектор бюджетного жилья. Это заставляет многих девелоперов, в том числе и имеющих опыт в премиальном сегменте, разрабатывать проекты, ориентированные на более широкую аудиторию. Тем самым они стремятся диверсифицировать портфель собственных объектов.
По данным компании Knight Frank St Petersburg, совокупные объемы нового строительства и поглощения в 2011 году были ниже, чем аналогичные показатели 2010 года.
При этом в текущем году ожидается, что по объему прирост коттеджных поселков может быть вполне сопоставим с прошлым.
"Большинство девелоперов ожидали дальнейшего сокращения объемов свободного предложения и завершения реализации экспонирующихся поселков, чтобы открыть продажи в новых проектах. В первой половине 2012 года ожидается выход на рынок ряда знаковых коттеджных поселков", — рассказала Тамара Попова, руководитель отдела исследований Knight Frank St Petersburg. При этом в премиальном сегменте это будут практически готовые домовладения в востребованных районах.
Похожая ситуация наблюдается и в других сегментах рынка. По словам Станислава Москаленского, директора по развитию ЗКК "Юкковское", в последнее время сложилась устойчивая тенденция вывода на рынок новых коттеджных поселков с более высокой степенью готовности инженерных коммуникаций на старте продаж.
Конкуренция 
В текущем году структура нового предложения вряд ли претерпит серьезные изменения.
"В 2011 году продолжилась тенденция выхода на рынок поселков с предложением участков (с подрядом и без), более чем в 85 % новых коттеджных поселков можно приобрести участок под застройку. Сегодня лишь в 24 % поселков предлагаются только коттеджи или участки с обязательным подрядом", — отмечает Ольга Трошева, заместитель директора Консалтингового центра "Петербургская недвижимость".
При этом складывается ситуация, когда существующие объекты пополняются новыми предложениями, а покупательский спрос не успевает наращиваться теми же темпами. В итоге высокая конкуренция неизбежно порождаетценовое противостояние. Однако, по мнению Тамары Поповой, высокая стоимость земли и инженерной подготовки территорий вынуждает девелопера вести маркетинговые войны за покупателя. "В более дорогих сегментах на первый план выходят грамотная концепция и форматность проекта, оптимальное соотношение жилой и сервисной инфраструктуры, этапность реализации, хорошее продвижение и надежная финансовая поддержка, направленная в первую очередь на стимулирование продаж", — считает Тамара Попова.
Нерешительность 
Покупатель загородного объекта меняется: клиент молодеет, у него растет уровень технической грамотности, увеличиваются требования к качеству объекта. "Клиент хочет, чтобы дом и земельный участок имели больший метраж, располагались в экологически чистом месте, имели хороший вид из окон, надежно охранялись, социальное окружение было однородным, а юридический статус земли — безупречным", — делится своими наблюдениями Елизавета Конвей, руководитель направления элитной жилой недвижимости Knight Frank.
В то же время покупатель крайне нерешителен, теперь даже и в дешевом сегменте. Часто люди по несколько раз приезжают на просмотры, подолгу выбирая свой будущий дом. Также при выборе коттеджа важно не столько наличие инфраструктуры в самом поселке, сколько ее досягаемость. Особенно это значимо для крупных проектов, которые рассчитаны на постоянное проживание.
"С каждым годом покупатель загородной недвижимости становится умнее, — уверен Дмитрий Богачев, директор по развитию группы компаний "Сигмакс". — Он умеет считать деньги, причем как свои, так и застройщика. Потребитель осведомлен о ценах конкурентов и различных предложениях. Исходя из этого, застройщики готовы предложить много различных технологичных вариантов строительства загородных домов". Эксперт также отмечает, что банки постепенно адаптируют выдачу ипотечных кредитов для покупателей загородной недвижимости.
Если конкурентная борьба за покупателя перейдет только в ценовую плоскость, то это может быть чревато проблемами в будущем — отсутствием подключенных коммуникаций, переносом сроков строительства и неясным статусом участка. Как правило, среди участков без подряда можно натолкнуться на массу вариантов некачественного предложения.
"Низкая цена, например порядка 400 тыс. рублей за участок, сбивает с толку покупателя. В итоге оказывается, что данное предложение — это участок без коммуникаций и без возможности к ним подключиться", — предостерегает Ольга Трошева.
Спрос 
Многие девелоперы оптимистичны в своих ожиданиях. Особенно это касается покупательского спроса в весенне–летний период.
"Весна — традиционно жаркий период, и мы ожидаем существенного роста активности покупателей.
С ноября ощущалось глобальное снижение спроса на объекты загородной недвижимости, и все инвесторы находятся в ожидании начала весеннего сезона продаж", — рассказал Денис Вястрик, инвестор жилого района Ванино.
Станислав Москаленский считает, что спрос и предложение в 2012 году будут увеличиваться в южной части города. Эксперт связывает это с освоением новых территорий и улучшением инфраструктурной составляющей. Таким образом, значительная часть предложения будет выходить во Всеволожском и Ломоносовском районах области.
Периодически появляются предложения на вторичном рынке, но они часто не удовлетворяют потребностям покупателей на посткризисном рынке. "При этом поселки, которые были выведены 2–3 года назад, на данный момент значительно уступают по качеству коттеджным поселкам, выведенным в продажу в 2011 году", — полагает Станислав Москаленский.
Доступность 
Многие участники рынка считают важнейшим событием 2011 года ввод в эксплуатацию тоннеля под Финским заливом, позволившего замкнуть кольцевую автодорогу, реконструкцию Приозерского шоссе с развязкой Скотное — Агалатово, а также завершение первого этапа реконструкции Киевского шоссе.
"Улучшение транспортной доступности некоторых территорий отразилось на рынке загородной недвижимости повышением спроса на проекты, ориентированные на постоянное проживание за городом, и общей популяризацией загородного стиля жизни", — уверена Тамара Попова.
Ситуация с обеспечением загородных проектов объектами социальной инфраструктуры за 2011 год не изменилась, и вряд ли можно ожидать кардинальных изменений в 2012 году. Большинство девелоперов не планируют наличие таких объектов на территории реализуемых комплексов, рассчитывая, видимо,на внешние объекты необходимой инфраструктуры.
В целом данный сектор слабо представлен в Ленинградской области и постепенно начинает свое развитие с масштабных проектов более низкого ценового сегмента.
Многие девелоперы не планируют поднимать цены в наступившем году. Некоторые эксперты считают, что средняя цена за домовладение может даже несколько снизиться.
Но происходить это будет, скорее всего, не за счет уменьшения стоимости уже существующих предложений, а в связи с выходом на рынок новых проектов с более низкой стоимостью. (Деловой Петербург 21.02.12)
Спрос постепенно восстанавливается. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
В 2011 году наряду с активным приростом предложения на загородном рынке увеличилось и число замороженных проектов.
По данным "Большого сервера недвижимости" (БСН), в 2011 году в листингах появилось 90 коттеджных поселков. По этому показателю 2011 год почти не отличается от других кризисных лет.
В 2010 году продажи были открыты в 89 поселках, в 2009 году был презентован 91 проект, в 2008 году стартовало 97 комплексов.
"Не вижу предпосылок, чтобы в этом году объемы вывода сократились. Проекты, которые уходят с рынка из–за отсутствия продаж, нередко возвращаются обратно с новым собственником и концепцией. Земля — такой товар, который не портится", — считает Юлия Блинова, директор по маркетингу и продажам компании "Русь: Новые Территории".
Стремление к минимуму 
Цены предложения в целом по рынку в течение 2011 года практически не изменились. Так же как не претерпел изменений тот объем скидки, который девелоперы готовы обсуждать с покупателем в частном порядке. Но проявилась любопытная тенденция, которая заметна и в этом году: в листингах появляется все более дешевое предложение. Так что ценовая планка на коттеджи, таунхаусы и участки постоянно снижается, обновляя рекорды от месяца к месяцу.
Сегодня участки можно присмотреть и за 15 тыс. рублей за сотку.
Крохотные дома для постоянного проживания можно купить за 800 тыс. рублей. Общий бюджет покупки (дом с участком) начинается от 1,2 млн рублей.
Еще один уникальный по цене продукт — таунхаусы за 1 млн рублей. По площади они вполне сопоставимы с гаражом — всего 37 м2.
Этот ценовой рекорд поставила компания "НеваИнвестПроект", открыв в этом году продажи в поселке "Кивеннапа — юг". Вместе с тем остаются застройщики, не снижающие цены на свои дорогие объекты, уверенные, что на рынке осталось немало весьма состоятельных покупателей.
Поселки с размахом 
Непростая конъюнктура рынка не удержала новые компании от вывода в продажу весьма крупных проектов.
Так, предложение пополнилось такими масштабными проектами, как "Онегин парк" от компании "БСПБ" и "Ванино" от "Тареал" (оба эти комплекса стали номинантами премии "Амбиция года", призванной отмечать наиболее заметные явления на рынке). Девелоперы обещают создать огромный набор сопутствующей инфраструктуры — аптеки, магазины, кафе, рестораны, отделения банка.
Еще одно значимое событие на загородном рынке — запуск первого проекта по госпрограмме "Свой дом". ИСК "Константа" приступила к строительству малоэтажного жилого района "Традиция" по программе софинансирования создания инженерной и транспортной инфраструктуры. Здесь будет построено 600 коттеджей и таунхаусов по цене от 2,6 млн рублей.
В 2011 году закрылось довольно много проектов. Только за декабрь прошлого года и январь 2012– го из листингов ушли, по данным БСН, 18 проектов — в семи из них были проданы последние лоты, остальные заморожены. Всего в данный момент около 100 малоэтажных комплексов числятся снятыми с реализации.
Нужны участки и таунхаусы 
Девелоперы вновь заговорили о постепенном восстановлении спроса. Согласно данным Ассоциации риелторов СПб и ЛО, в прошлом году количество сделок увеличилось примерно на треть. Так, в 2011 году на каждый проект пришлось по 17,4 сделки (таковы показатели информационного обмена среди загородных девелоперов), тогда как в 2010 году было лишь 12,9.
При этом эксперты отмечают, что примерно половина сделок совершилась в 10 % проектов: 640 договоров из 1346 были подписаны в восьми поселках.
Аналитики Ассоциации риелторов подмечают, что в 2011 году стало сложнее продавать дорогие объекты: количество сделок сократилось на 20–30 %. Три четверти сделок составили продажи участков без подряда. Количество сделок росло от месяца к месяцу, правда, их стоимость все время снижалась.
В I квартале за участки с инженерией покупатели отдавали в среднем 3,5 млн рублей, а к концу года — только 2,45 млн.
Вероятно, смещение спроса в сторону участков с инженерией связано с тем, что на рынке появились весьма недорогие предложения.
В 2011 году возник небывалый интерес покупателей к таунхаусам. В I квартале девелоперам удалось распродать 37 домовладений, во втором — 47, в третьем — 62, в конце года — 72.
Во многом это связано с выходом на рынок весьма привлекательных по цене предложений (основная масса продаж приходится на секции 1,5–2,5 млн рублей), стадия готовности которых растет.
Прежним курсом 
Девелоперы солидарны насчет прогнозов на 2012 год. При условии, что экономическая ситуация не изменится, продолжится массовый выход на рынок новых проектов. Наряду с этим девелоперы будут и снимать поселки с продажи.
Также предполагается, что цены расти не будут, а значит,фактически объекты будут дешеветь из–за инфляции. Впрочем, стоит ждать скрытого снижения в некоторых проектах, где девелоперы будут вводить акции и бонусы.
Эксперты считают, что спросом по–прежнему будут пользоваться участки без подряда, а, соответственно, застройщики будут выводить именно такой продукт.
Планы по выводу новых коттеджных поселков 
О выходе на рынок в 2012 году уже заявили несколько крупных компаний. Так, холдинг RBI запустит свою часть проекта Mistola Hills (совместный проект RBI и PetroStyle, анонсированный до кризиса и носивший название Karela Hills), а PetroStyle планирует вывести свою часть поселка. Также о выходе нового проекта заявила компания NCC (комплекс на 1500 квартир), ГК "Стинком" (поселок "Мюнхгаузен"), RusWoodHouse (комплекс "Любаша"), ГК "Мидгард" (минимум два поселка), Landkey ("Лесной Уют" и "Туутари–вилладж"), ГК "Норманн" (комплекс "Норманндия") и другие. Возможно, выйдет на рынок и весьма пафосный проект "Уварово".
КОММЕНТАРИЙ 
КОНСТАНТИН КРЮКОВ, председатель совета директоров ИСК "Константа" 
Сегодня дать точный прогноз развития рынка загородной недвижимости в силу макроэкономических и политических причин сложно. Рынок заметно оживился, обозначился рост продаж, вырос интерес к таунхаусам. Мы считаем, что у покупателей будут востребованы дома и таунхаусы в коттеджных поселках, доступные по цене, площадью не более 160 м2, с удобной планировкой, расположенные не дальше 30 км от КАД, с хорошей транспортной доступностью и развитой инженерной инфраструктурой. До кризиса популярностью пользовались дома площадью от 160 м2 и участки без подряда. Ситуация меняется и уже интерес вызывают домовладения от 90 м2 по цене от 4 млн рублей, с участком, в поселках и комплексах для постоянного проживания со всеми коммуникациями. (Деловой Петербург 21.02.12)
Рынок уходит в сеть. "Деловой Петербург". 21 февраля 2012
Сегодня под Петербургом можно легко снять загородный дом в долгосрочную аренду.
Спрос постепенно возвращается к докризисному уровню, но наблюдать за ситуацией на рынке становится все сложнее: покупатели и продавцы все чаще находят друг друга самостоятельно через Всемирную паутину. По оценкам некоторых экспертов, до четверти всех дорогих коттеджей в пригородах Петербурга сдаются в аренду. При этом большая часть этого количества сегодня находится "вне рынка": хозяева находят съемщиков через знакомых.
Возвращение верхов 
"Даже если сравнить ситуацию с прошлым годом, обращений в нашу компанию от арендодателей и арендаторов стало существенно меньше. Хотя нет ощущения, что рынок сжался: просто все больше желающих заниматься сдачей загородных домов самостоятельно", — делится наблюдениями Алла Иванова, менеджер отдела аренды агентства "Адвекс". С этим мнением в целом согласны и эксперты других фирм, хотя на такой уж сильный спад спроса по сравнению с ситуацией годичной давности и не жалуются. В то же время подобный процесс также может косвенно свидетельствовать о возрождении спроса: чем легче становится сдать коттедж, тем меньше желающих обращаться к посредникам.
"На рынок все заметнее возвращаются предложения верхнего ценового сегмента. Два–три года назад желающих снять коттедж за 400–500 тыс. рублей почти не было, и владельцы, не видя спроса, убирали объекты из листингов. Сейчас спрос оживает, и варианты в этой ценовой категории опять возвращаются", — говорит руководитель департамента аренды агентства "Бекар" Ирина Бузина. Хотя обобщения здесь делать сложно ввиду малочисленности объектов: по осторожным оценкам специалистов, в этой ценовой категории насчитывается всего два-три десятка лотов.
Большая часть такого предложения расположена на наиболее престижных землях Курортного района: Сестрорецк, Комарово, Репино.
Однако есть отдельные попытки сдавать дома по этой цене и в некоторых местах Всеволожского района, и даже к югу от Петербурга.
По словам специалистов, для клиентов в этой ценовой категории одно из непременных условий — наличие охраны. Это не обязательно означает расположение объекта в организованном коттеджном поселке — есть такие предложения и в стихийной застройке.
Комфорт 
По утверждению экспертов, счет объектов ценой 200–250 тыс. рублей идет уже на сотни (точнее никто сказать не берется). Такие день ги, к примеру, могут попросить за 300– метровый коттедж на просторном участке в Лисьем Носу или схожее предложение в Юкках.
Поскольку арендуемый особняк, в отличие от съемной квартиры, — предмет роскоши, его цена весьма существенно зависит от качества отделки и начинки: арендаторы хотят комфортной жизни и не будут мириться с мебелью неподходящего качества. "К сожалению, нередко попадаются варианты, в которых качество локации и отделки контрастирует с непритязательным внутренним наполнением объекта. Сдаются такие дома лишь с существенным дисконтом, а то и вовсе стоят без съемщиков", — отмечает Ирина Бузина.
Благонадежность 
"Один и тот же вариант может стоить разных денег в зависимости от многих условий. В летние месяцы дома, как правило, стоят дороже. Если арендовать на год, стоимость будет иная, чем при съеме на 3–4 месяца.
К примеру, у нас есть коттедж, который хозяин готов отдать по 45 тыс. рублей в месяц. Но, если съемщик настроен лишь на летние месяцы, ставка поднимается до 60 тыс.
рублей", — говорит Светлана Алексашина, менеджер отдела аренды агентства "Петербургская Недвижимость". Эксперты подтверждают, что хозяева готовы идти на значительные уступки клиентам, которые покажутся им вполне "благонадежными" и предположительно будут обращаться со съемной собственностью бережно. Боязнь за сохранность имущества — важная причина, почему большую часть съемных вариантов хозяева пристраивают через знакомых.
Как подтверждают эксперты, арендаторы весьма неохотно селятся на южном направлении. Хотя, по наблюдениям последнего времени, сделок с домами на южных направлениях проходит все больше, однако съемщики все еще традиционно предпочитают "севера".
На рынке постепенно появляется все больше "профессиональных арендодателей" — частных лиц, владеющих несколькими коттеджами под сдачу внаем. Компании, обладающие "арендными" коттеджными поселками, как правило, ориентированы на краткосрочных постояльцев.
Доход получается больший, хотя и менее стабильный: при полной занятости от сдачи посуточно можно выручить в среднем вдвое больше, чем при долгосрочной аренде. (Деловой Петербург 21.02.12)
Васильевский остров хочет стать вторым Купчино. "БН.ру". 21 февраля 2012
Градостроительный совет Петербурга одобрил переработанную концепцию развития 7,2 га территорий бывшего сталепрокатного завода на Васильевском острове – здесь планируется возвести 140 тыс. кв. м. жилья комфорт-класса. Некоторым архитекторам новый проект напомнил типичную рядовую застройку Купчино.
Заказчиком проекта застройки территории, ограниченной Косой линией, 25-й линией В.О., Масляным каналом, 26-линией выступило ОАО "Сталепрокатный завод". Проектировщик – архитектурная мастерская "Рейнберг, Шаров".
Меньше жилья
Концепцию членам совета представил архитектор Андрей Шаров. Он напомнил, что в 2008 году Градсовет уже утверждал концепцию застройки территории сталепрокатного завода на ВО. Однако затем грянул экономический кризис. Кроме того, вступили в силу Правила землепользования и застройки Петербурга, в частности, ужесточившие требования по озеленению и обеспеченности территорий парковочными местами. ОАО "Сталепрокатный завод" откорректировал планы по освоению территории.
Напомним, что изначально на участке площадью 7,2 га планировалось строительство более 400 тыс. кв. м жилой и коммерческой недвижимости. Общая стоимость проекта тогда оценивалась в 400 млн евро.
Как заявил журналистам в пятницу, 17 февраля, генеральный директор ОАО "Сталепрокатный завод" Александр Винник, в связи с корректировкой планов размер инвестиций будет уменьшен на 30-40%. Объемы жилищной застройки сокращены на 40%, также ОАО отказался от возведения гостиницы, офисные площади уменьшились на треть. По словам Александра Винника, всего на территории предполагается возведение около 140 тыс. кв. м жилья комфорт-класса, общественно-деловая застройка будет сведена к минимуму. Предусмотрены подземные и надземные паркинги на 1250 машин, детский сад на 160 мест.
По словам проектировщика Андрея Шарова, с внешнего периметра комплекс будет представлять собой "незамкнутый пятиугольник" с выходом фасадной части на Косую линию и четырьмя арками-проемами для "общения с внешним миром". Во внутренней части изначально предполагалась разбить четыре квартала, но теперь пространство за внешним фасадом будет разделено на две части – условным уличным коридором, в котором планируется организация зеленой зоны. Под ней планируется проложить коммуникации. В двух кварталах появится около десятка жилых домов на двухэтажных стилобатах – с нижнего уровня можно будет попасть в паркинги и подсобные помещения. Непосредственно на верхней части стилобатов предполагается организация детских площадок, между домами также планируется создать зеленые островки.
Как отметил Шаров, не исключено, что в будущем комплексе появится современный музей канатного искусства, в память о Канатном цехе завода. Для Академии художеств Санкт-Петербурга, которая выступает за создание в городе такого музея, предполагается построить общежитие для иностранных студентов и обустроить лофты.
Шаров напомнил, что на территории сохранилось два исторических здания – вновь выявленные объекты культурного наследия: здание заводоуправления и здание канатного цеха. Здание заводоуправления, выходящее на Косую линию, станет центром архитектурной композиции – в нем будут расположены торговые помещения и офисы.
Высота внутренней застройки комплекса составит 31,6 метра, внешней – 28 метров. Максимально допустимая высота объектов, разрешенная КГИОП в этом месте – 40 метров.
Без агрессии, но с недостатками
Концепция застройки вызвала бурное обсуждение у членов Градостроительного совета, однако большинство архитекторов сочли ее прагматичной, более многофункциональной и реалистичной, чем проект 2008 года. В частности, архитектор Борис Кириков заявил, что концепция утратила свою агрессивность, а авторам удалось найти удачные сочетания с традиционной планировкой Васильевского острова.
Тем не менее больше всего претензий последовало по поводу будущей высотности зданий на 24-25 линиях. Присутствующие отметили, что из-за высоты новой застройки сохранившиеся исторические объекты потеряются на их фоне. Поэтому заказчику и проектировщикам посоветовали "срезать лишние этажи по внешнему периметру" и возвести больше этажей в домах, которые располагаются на внутренней территории квартала. "Это приведет к тому, что заказчик в итоге сможет получить больше видовых квартир, а соответственно – больше прибыли", – отметил глава мастерской "Б2" Феликс Буянов. Он также добавил, что, на его взгляд, в ряде квартир на нижних этажах могут возникнуть проблемы с инсоляцией. Ни Шаров, ни Винник этого отрицать не стали, лишь пояснили, что работают над вопросом – не исключено, что такое жилье будет продаваться со скидками.
Главный архитектор Петербурга Юрий Митюрев выразил обеспокоенность, что модернизированный квартал будет "далеко не лучшим образом" влиять на панораму Горного института, если смотреть на него с другого берега Невы.
"Этот квартал – первый жилой десант на громадной промышленной зоне Васильевского острова. Хотелось бы, чтобы сюда было привнесено все лучшее из жилой части острова. В частности, зеленые насаждения во дворах", – отметил архитектор Сергей Соколов.
Впрочем, вопросы озеленения в проекте грозят быть наиболее проблемными. Например, Юрий Митюрев высказал большие сомнения, что трава сможет расти в затемненных и углубленных частях дворов, а еще больше его удивило предложение организовывать детские площадки над паркингами. Главного архитектора поддержал его коллега Владимир Григорьев, который честно признался, что не понимает, как деревья смогут расти в разделительном коридоре центра квартала, если под ним предполагается проложить коммуникации. "Физически это сделать можно, но ни одна инстанция этого не согласует. То есть зеленая зона вроде нарисована, а фактически ее не будет", – пояснил он.
Другой неприятностью для будущих обитателей комплекса грозит стать недостаточная звукоизоляция. Об этом недостатке проекта заявил вице-президент Санкт-Петербургского общества аудиоинженеров Андрей Ахматов. Как выяснилось, ни заказчик, не проектировщик не проводили замеры уровня шума от транспорта и не предусмотрели в концепции способов защиты будущих жителей квартала от агрессивного транспортного шума.
Еще одним минусом проекта можно назвать дефицит социальных объектов в квартале. Как пояснил Шаров, изначально администрация Василеостровского района предупреждала, что на данной территории не хватает мест в детсадах и потребовала увеличить их на 10% от запланированного. Необходимо и строительство школы, но она не предполагается.
Суммировав все вышеизложенные недостатки, архитектор Юрий Земцов под одобрительный гул зала сравнил проект с "типичной рядовой застройкой Купчино и такими же характерными для окраины, а не отнюдь центра, проблемами для будущих жителей".
Тем не менее большинством голосов концепция застройки бывшего Сталепрокатного завода была одобрена – при условии получения положительного ответа КГИОП. Это ведомство в ближайшие дни должно дать заключение: восстанавливать или нет заказчику фасады уже снесенных исторических зданий. Судя по всему, и с этим могут возникнуть серьезные трудности. Поскольку, как признал гендиректор ОАО "Сталепрокатный завод" Александр Винник, собственник с лета 2011 года самовольно демонтировал около 90 тыс. кв. м площадей старой застройки. Основание – заключение архитектурной мастерской ООО "Вега", известной своими скандальными экспертизами. Хотя сам КГИОП дал разрешение на демонтаж зданий только в январе этого года. Это значит, что градозащитные организации могут проявить повышенный интерес к будущему кварталу.
Справка БН:
Застройкой территории, как предполагается, будет заниматься финский девелопер "Лемминкяйнен Рус". Cталепрокатный завод основан в Петербурге в 1857 году. Предприятие приватизировано в 1993 году. В 2006 году оно прекратило производственную деятельность, а 90% акций, как писали СМИ, приобрела группа финских инвестиционных фондов Lipsanen & Co. Group через аффилированную структуру ООО "Аврора". Тогда же ОАО "Сталепрокатный завод" объявило о первых планах по освоению территории. В феврале 2008 года 19% акций было продано шведской компании Vassili Aktiebolag. Затем Lipsanen & Co. Group и "Лемминкяйнен Рус" в начале этого года подписали соглашение строительстве последней компанией этого квартала.
В настоящее время "Лемминкяйнен Рус" в Петербурге осуществляет достройку жилого дома на Ярославском проспекте, 78. (БН.ру 21.02.12)
Новостройки поселка Ленсоветовский: дешево, но долго. "БН.ру". 22 февраля 2012
Журналисты БН в рамках объезда новостроек посетили самый доступный по цене уголок города. Квартиры в поселке Ленсоветовский Пушкинского района стоят дешевле, чем где-либо в Петербурге. Для подобного дисконта у застройщиков есть все основания – жить здесь захочет далеко не каждый.
Ленсоветовский географически относится к Пушкинскому району Петербурга. Но это как раз тот самый случай, когда говорить о «жилье в Петербурге» можно чисто номинально. Поселок, образовавшийся вокруг одноименного совхоза, представляет собой несколько десятков многоквартирных домов, расположенных буквально в чистом поле.
Транспортная доступность новостроек Ленсоветовского далека от идеала. Единственный способ добраться до метро – на машине или маршрутке по Московскому шоссе. Движение по утрам и вечерам в будни здесь очень напряженное, пробки – обычное дело, так что весь путь до станций метро «Купчино» или «Звездная» может занять в лучшем случае полчаса.
Торговая и социальная инфраструктура представлена здесь очень скромно: пара магазинов, кафе, аптека и парикмахерская. Ближайшие поликлиника, почта, банк и отделение полиции расположены в Пушкине. В поселке, правда, есть две школы. И уж чего вокруг точно в достатке, так это свежего воздуха.
Причина, заставляющая насторожиться потенциальных покупателей нового жилья в Ленсоветовском, – строят здесь очень долго. Дольщики ждут своих квартир уже не первый год.
ЖК в совхозе Ленсоветовский, участок 110, ООО «Титан»
Площадь – участка 4,5 га, общая площадь застройки – 68,8 тыс. кв. м, жилая площадь квартир – 56,6 тыс. кв. м, количество квартир – 1535.
Этот жилой комплекс уже фигурировал в одном из обзоров БН – как пример самого дешевого предложения внутри городской черты. Именно здесь, на бывших совхозных землях Пушкинского района, до сих пор можно приобрести жилье по фантастической по сегодняшним меркам стоимости – от 31 тыс. руб. за «квадрат» (при средневзвешенной цене кв. м в Петербурге в 77,8 тыс. руб.). Правда, это предложение относится лишь к третьей очереди строительства, а оно еще даже не начато. И получат ли покупатели свои квартиры к 2014 году, как обещает застройщик, совершенно неясно, особенно учитывая, что возведение первых двух очередей шло не гладко.
Жилой комплекс в Ленсоветовском ООО «Траверс» начало строить еще в 2006 году, когда компания взяла в аренду кусок бывшего сельскохозяйственного угодья. С тех пор застройщик стал именоваться ООО «Титан», но это не помогло ему сдать даже первую очередь (пять шестиэтажек и один девятиэтажный дом, все кирпично-монолитные). Согласно проектной декларации компания должна была сделать это еще в 2008 году. С тех пор сроки переносили четыре раза, и теперь, как пояснили журналисту БН в отделе продаж ООО «Титан», застройщик ожидает приезда госкомиссии к 20 марта. Похоже, на этот раз мечты терпеливых дольщиков «Титана» все же сбудутся – журналисты БН нашли все шесть новостроек первой очереди внешне готовыми.
Четыре девятиэтажных жилых дома второй очереди намечено сдать во II квартале 2012 года. Разрешение на строительство застройщик заблаговременно продлил до 31 декабря. Минимальная цена квадратного метра здесь уже заметно выше, чем в пока существующих только на бумаге домах третьей очереди – 42 тыс. руб. Но даже эта цифра существенно ниже цен в проектах комплексного освоения территорий на границе города и области (минимальная планка – 50 тыс. руб. за кв. м на начальном этапе продаж). Продажи застройщик ведет в соответствии с 214-ФЗ.
В том, что вторую очередь действительно предъявят госкомиссии к июлю, есть большие сомнения. БН обнаружил один строящийся дом, доведенный до стадии пятого этажа, и еще два, где готов только фундамент. И хотя рабочих и техники на стройплощадке было замечено множество, работать им явно придется еще как минимум год, а скорее всего и дольше.
Из полутора тысяч квартир две трети составляют однокомнатные, остальные – «двушки». Коммерческие помещения проектом не предусмотрены. Никаких особых строительных изысков также не будет – все предельно просто: стеклопакеты, батареи с терморегуляторами, квартиры сдаются без отделки. Инвестиции в строительство составят 2,7 млрд руб. Все строительные работы ведут компании, аффилированные с застройщиком.
ЖК «Ленсоветовский», совхоз Ленсоветовский, участок 13, корпуса 1-4, «Дальпитерстрой»/«Росстрой»
Площадь участка - 2,6 га, количество квартир - около 1 тыс.
Дела у «Дальпитерстроя» в Ленсоветовском также шли не слишком хорошо. Три панельных 10-этажных дома серии 600.11 и одну кирпично-монолитную десятиэтажку компания начала возводить чуть позднее «Титана»/«Траверса», но к началу 2010 года успела достроить лишь один корпус. Остальные три до сих пор не сданы. По планам инвестора это будет сделано до конца текущего года.
При ближайшем рассмотрении все три корпуса выглядят вполне готовыми. На глазах журналистов БН несколько рабочих разгружали входные двери для квартир. Территория вокруг домов уже благоустроена, есть детская площадка. Квартиры сдаются без отделки, в каждой есть балкон, деревянные стеклопакеты, а высота потолков составляет 2,55 м. Предусмотрен выделенный интернет-канал.
На сегодняшний день в продаже остаются квартиры в двух корпусах при минимальной стоимости «квадрата» в 43 тыс. руб. Возможна рассрочка до конца строительства и ипотека в одном из двух аккредитованных банков (правда, лишь под залог уже имеющейся недвижимости). Отметим, что квартиры «Дальпитерстрой» продает по предварительным договорам купли-продажи. К тому же строительство четвертого корпуса инвестор и его партнер-застройщик ООО «Концерн «Росстрой» начали без разрешения на строительство, за что уже получили представление от прокуратуры. (БН.ру 22.02.12)
Дорожное строительство и благоустройство
Инновационный проект ГК "РУСКОМПОЗИТ" одобрил Экспертный совет АСИ в рамках Красноярского экономического форума.
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С 16 по 18 февраля в Красноярске состоялся IX экономический форум – ежегодное мероприятие, на котором представители бизнеса и государственных структур традиционно обсуждают общероссийские тактические программы-минимум и стратегические программы-максимум на ближайший год. От Группы компаний "РУСКОМПОЗИТ" в форуме приняли участие Председатель совета директоров Сергей Баянович Фахретдинов, Генеральный директор УК "РУСКОМПОЗИТ" Владимир Алексеевич Харин и Финансовый директор компании Ильдар Альбертович Шайхутдинов. 
Красноярский экономический форум, несмотря на глобальность поставленных перед ним задач, является мероприятием практической направленности. Так, в рамках форума состоялось заседание Экспертного совета Агентства стратегических инициатив (АСИ), в работе которого принял участие Премьер-министр России Владимир Путин. Здесь обсуждались инновационные проекты, которые их создатели планирую воплотить в жизнь в ближайшее время. Сергей Фахретдинов представил на суд собравшихся презентацию "Конструкции из современных полимерных композитных материалов для строительства объектов транспортной инфраструктуры Российской Федерации". В основе проекта лежит разработка надземного пешеходного перехода и его элементов – перил, пандусов, наездов, настилов, платформ, выполненных из композиционных материалов.
Данный проект отвечает всем запросам современности, в том числе и требованиям безопасности дорожного движения. Ежегодно на российских трассах гибнут и получают травмы десятки тысяч людей, большинство наездов происходит на пешеходных переходах или в непосредственной близости от них. Надземные мостовые сооружения позволят, во-первых, сократить эту печальную статистику, во-вторых, частично решить проблему перегруженности дорог, устранив пробки на светофорах и нерегулируемых пешеходных переходах. При этом композитный мост не уступает по прочности железобетонным конструкциям, а за счет повышенной устойчивости к агрессивным средам, перепадам температур, коррозии, вандализму и прочим факторам, сокращающим срок службы, в результате обходится даже дешевле традиционных решений. 
Экспертный совет АСИ во главе с Владимиром Путиным одобрил проект, представленный ГК "РУСКОМПОЗИТ, подавляющим большинством голосов: "за" проголосовали 17 человек из 18. Далеко не все идеи были встречены так же единодушно – решения, плохо применимые к российской действительности, участники совета не поддержали. 
Презентация, которую представили участникам заседания Экспертного совета АСИ – это результат коллективной работы, в которой принимали активное участие сотрудники различных отделов, в том числе менеджер проекта Д. В. Матвеев, начальник отдела казначейства Л. Р. Рафикова, ведущий менеджер по тендерной работе А. Р. Домбровицкая, финансовый директор И. А. Шайхутдинов и другие специалисты компании. В итоге проведенной презентации проект был не только одобрен Экспертным советом АСИ, но и вызвал большой интерес у представителей Администрации Красноярского края. 
По словам Генерального директора УК "РУСКОМПОЗИТ" Владимира Харина, участие в Красноярском экономическом форуме способствовало развитию взаимоотношений с представителями бизнеса и государственными структурами, а также поиску новых перспективных идей. В мероприятии приняли участие передовые российские компании, представившие свои лучшие решения и технологии, поэтому, безусловно, этот опыт был очень интересен. "Мы увидели много инфраструктурных проектов, в которых могли бы потенциально принять участие, в том числе и с нашими геосинтетическими материалами. Мы также провели переговоры с компанией, которая производит элементы железнодорожных вагонов из композитных материалов, сейчас думаем над возможностью применения наших технологий в этой сфере. Я считаю, что мы сможем на основе идей, почерпнутых на форуме, разработать новые продукты или направления", – отмечает Владимир Харин. 
Помимо защиты проекта на Экспертном совете АСИ, представители Группы компаний "РУСКОМПОЗИТ" приняли участие в деловой программе форума, в том числе в круглых столах: "Развитие инфраструктуры как условие экономического роста", "Средний бизнес и институты развития: возможности взаимодействия", "Перспективы технологического обновления базовых секторов промышленности" и прочих мероприятиях. (INFOLine, ИА (по материалам компании) 21.02.12)
15 февраля 2012 года в здании Российской Академии Наук состоялось заседание Комитета по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России.
15 февраля 2012 года Председатель Комитета ГД по земельным отношениям и строительству Алексей Русских принял участие в заседании Комитета по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России. 
В заседании приняли участие Министр транспорта Российской Федерации Игорь Левитин, известные ученые, сотрудники госструктур, журналисты.
Члены Комитета приняли решение рассмотреть вопрос о внесении изменений в Положение о Комитете. В частности, речь идет о расширении функций и задач Комитета (сейчас к ним относится коллегиальная выработка оценок, рекомендаций и методик, повышающих эффективность экологического контроля строительства и эксплуатации автомобильных дорог) на все линейные объекты транспортной инфраструктуры.
Кроме того, на заседании было решено предложить Российской Академии Наук и Госкомпании "Автодор" заключить меморандум о сотрудничестве.
Резолюция заседания Комитета также содержит рекомендацию Госкомпании "Автодор" совместно с Комитетом по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России при Государственной компании "Российские автомобильные дороги" разработать и утвердить план работы Комитета на 2012 год и на плановый период 2013 и 2014 гг.
СПРАВКА
Комитет по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автомобильных дорог России был создан при Государственной компании «Российские автомобильные дороги» в феврале 2011 года. Целью деятельности Комитета является привлечение институтов гражданского общества к разработке и осуществлению экологической политики Госкомпании "Автодор" при строительстве и эксплуатации автомобильных дорог, информирование Гражданского общества в вопросах обеспечения охраны окружающей среды при строительстве и эксплуатации автомобильных дорог, подготовка предложений по совершенствованию нормативно-правового регулирования в сфере охраны окружающей среды, в том числе - в ходе строительства и эксплуатации автомобильных дорог.
В состав Комитета входят авторитетные ученые и специалисты в области природопользования и охраны окружающей среды, экологического права, эколого-экономических и социальных проблем, других областей знания, представители общероссийских и региональных общественных экологических организаций и объединений, а также представители Госкомпании "Автодор".
В первый год работы Комитета его экспертизу прошли три участка будущей скоростной автомобильной дороги Москва – Санкт-Петербург, которые уже получили одобрение ФАУ "Главгосэкспертиза России" (км 58 – км 97, км 358 - км 334, км 646 - км 684).
Кроме того, члены комитета осуществляют контроль за реализацией природоохранных мер при строительстве головного участка новой скоростной дороги Москва - Санкт-Петербург (км 15 - км 58).
Председатель Комитета – Президент Российской академии естественных наук, доктор технических наук, профессор, заслуженный деятель науки и техники Российской Федерации Кузнецов Олег Леонидович. (INFOLine, ИА (по материалам Государственной Думы РФ) 20.02.12)
Конференция "Актуальные вопросы информирования федеральных органов государственной власти Российской Федерации и органов государственной власти субъектов Российской Федерации, дорожных организаций и населения о целях и задачах, ходе и итогах реализации подпрограммы "Автомобильные дороги" федеральной целевой программы "Развитие транспортной системы России (2010-2015 годы)".
21 февраля в отеле "Савой" проходит конференция, посвященная вопросам информирования населения о реализации подпрограммы "Автомобильные дороги" ФЦП "Развитие транспортной системы России (2010-2015 годы)". 
В работе конференции принимают участие заместитель министра транспорта РФ О.В. Белозеров, руководитель Федерального дорожного агентства А.М. Чабунин, заместитель руководителя Агентства Н.В. Быстров, начальники управлений федеральных автомобильных дорог, автомагистралей, представители СМИ, др. официальные лица. В ходе конференции заместитель министра транспорта РФ и руководитель Росавтодора наградили лучшие учреждения по итогам работы в 2011 году: ФКУ "Дирекция по строительству и реконструкции автомобильных дорог Черноморского побережья Федерального дорожного агентства" (директор Владимир Николаевич Кужель); ФКУ "Дирекция по строительству объектов дорожного хозяйства г. Владивостока, как центра международного сотрудничества в Азиатско-Тихоокеанском регионе Федерального дорожного агентства" (директор Александр Михайлович Афанасьев); ФКУ "Федеральное управление автомобильных дорог "Центральная Россия" Федерального дорожного агентства" (начальник Юрий Александрович Жирков). Далее руководитель Росавтодора подвел краткие итоги работы Агентства в 2011 году и обозначил основные планы на текущий год. Также в программе конференции пройдут два круглых стола: "Роль информации и массовых коммуникаций в обеспечении основной деятельности Агентства и подведомственных учреждений, место руководителя в информационном процессе" (Модератор - заместитель руководителя Федерального дорожного агентства Н.В. Быстров) и "Повышение эффективности взаимодействия со СМИ: проблемы, пути их решения и современные информационные инструменты" (Модератор - советник руководителя Росавтодора А.А. Меньшов). Подробная информация о выступлениях и круглых столах будет представлена на нашем сайте. (Федеральное Дорожное Агентство 21.02.12)
13 марта состоится Форум регионов, на котором пройдет обсуждение, как улучшить качество дорог.
Как повысить эффективность инноваций в дорожном строительстве? Этому вопросу будет посвящена специализированная сессия на III Форуме регионов России 13 марта. Представители госвласти, специалисты дорожной отрасли, науки и бизнеса обсудят создание необходимой законодательной базы и формирование госзаказа на инновации в дорожной сфере.
С каждым годом официальная статистика убеждает автолюбителей в количественном приросте дорожного полотна и увеличения финансирования их строительства на территории Российской Федерации. С этим нельзя не согласиться: за последние два года численность дорог увеличилась на 14%.
Но плохие дороги по-прежнему остаются визитной карточкой России. В 20 регионах РФ около 80% трасс не отвечают нормативным требованиям, а 50 тысяч населенных пунктов вообще не обеспечены твердым покрытием. Зарубежный опыт показывает, что выходом могут стать платные магистрали. Но зачастую в России стоимость таких дорог не соответствует их качеству.
Во всем мире современные технологии давно стали неотъемлемым компонентом эффективного решения транспортных задач. В России процесс внедрения инноваций в дорожном строительстве проходит тяжело и недостаточно эффективно. Проектные институты зажаты в узкие рамки устаревших ГОСТов и стандартов.
Решить проблемы возможно только при заинтересованности власти, бизнеса и науки, а ключевую роль в привлечении инноваций в дорожное строительство должны сыграть государственные институты развития, считает зампредседателя комитета по транспорту Госдумы Сергей Тен. Необходимо не только разработать качественную нормативно-правовую основу для развития отрасли, но и сформировать государственный заказ на инновации в данной сфере.
"Необходимо проводить эксперименты, строить опытные участки, осуществлять мониторинг применяемых материалов. Внедрение инновационных технологий должно стать ключевым приоритетом в дорожной сфере. Оно позволит при прежнем объеме финансирования строить и ремонтировать больше дорог", — считает Сергей Тен.
"Но качество только наполовину зависит от строительства. Вторая половина — это содержание, на которое в целом по России выделяется 15 — 17% средств от норматива. Какой бы современной ни была дорога, при нормальной эксплуатации она прослужит десять лет, при сегодняшней — пять", — продолжает зампредседателя комитета по транспорту Госдумы. (Вести 21.02.12)
Стоимость многоуровневого переезда в Гатчине сократят в 3-5 раз по сравнению с первоначальной ценой в 2,2 млрд руб.
Стоимость строительства нового многоуровневого переезда в Гатчине планируется сократить в 3-5 раз по сравнению с первоначальной ценой в 2,2 млрд. рублей. Такая договоренность достигнута на совещании, посвященном развитию транспортной системы Ленинградской области, которое прошло сегодня в Гатчине с участием главы региона Валерия Сердюкова.
В работе совещания также принимали участие заместитель министра транспорта РФ Андрей Недосеков, полномочный представитель Президента РФ в Северо-Западном федеральном округе Николай Винниченко, представители ОАО «РЖД», районной и городской администраций.
Многоуровневый переезд планируется построить на Киевской улице Гатчины в связи с возросшей интенсивностью железнодорожного движения в сторону Морского торгового порта Усть-Луга. В то же время автомобильный поток уже сегодня составляет 30 тысяч машин в сутки. Через переезд проходят 17 автобусных маршрутов, соединяющие населенные пункты Гатчинского района с районным центром, по которым осуществляется более 260 рейсов. Суммарное время закрытия существующего переезда сегодня достигает 12 часов в сутки. Пожарные машины и кареты скорой помощи порой часами простаивают здесь в пробках.
По словам, выступившего на совещании, губернатора Ленинградской области Валерия Сердюкова, бюджетом региона сегодня не предусмотрено финансирование строительства гатчинского путепровода, которое по предварительным расчетам, обойдется в 2.2 млрд. рублей.
- Проект этот важен. Но хотя министерство транспорта считает, что у области есть средства, чтоб закончить работы по его строительству, таких свободных средств нет. Конечно, у нас есть дорожный фонд, но деньги в него стали поступать только в январе и это 280 млн. за месяц. Нетрудно подсчитать, что в него за год мы получим только 3 млрд. рублей", - пояснил Валерий Сердюков.
В настоящее время на данный путепровод ОАО "Ленгипротранс", которое является балансодержателем региональных автомобильных дорог, разработало проектную документацию, передача документов в Главгосэкспертизу планировалась на начало марта. Однако, с учетом достигнутых сегодня договоренностей, в ближайшее время будет подготовлен скорректированный проект, который и будет направлен в Главгосэкспертизу. Согласование займет порядка 90 дней. Таким образом, через несколько месяцев планируется начать строительство путепровода и завершить его в конце 2012 - начале 2013 года
Финансировать строительство предполагается из трех источников: федерального бюджета, бюджета Ленинградской области и средств ОАО РЖД. Доля каждого из них будет определена после того, как федеральный центр примет решение о размере субсидий.
На время строительства виадука транспортный поток пустят через другой переезд, который находится примерно в 300 метрах от нынешнего на Старой дороге возле завода «Авангард». Он был законсервирован почти 10 лет назад, но сегодня на совещании было решено его вновь открыть, чтобы избежать транспортного коллапса.
Подводя итог сегодняшней встречи, губернатор Ленинградской области Валерий Сердюков, отметил, что ситуация в Гатчине – не единственный сложный случай для региона. Поэтому совещание вышло за рамки обсуждения проблем только одного путепровода. В итоге на встрече была также достигнута договоренность, что в этом году будут подготовлены документы и подписано между всеми заинтересованными сторонами соглашение о развитии транспортной системы на территории Ленинградской области. (Правительство Ленинградской области 21.02.12)
Мост в Волосовском районе Ленобласти будет отремонтирован до 2014 года.
В срок до 1 декабря 2013 года должен быть реконструирован мост через реку Сабу в Волосовском районе Ленинградской области. Как сообщили в управления пресс-службы и информации президента РФ, такое поручение губернатору Ленобласти Валерию Сердюкову дал начальник управления Андрей Цыбулин в ходе Интернет-приема, на котором жители деревни Малый Сабск обратились с просьбой содействовать в его капитальном ремонте.
Меры по реконструкции моста предполагают то, что до 1 декабря 2012 года он должен быть оформлен в собственность муниципального образования, разработана проектно-сметная документация и даже подготовлен график работ.
Как утверждает главный федеральный инспектор в Ленобласти Герман Мозговой, вопрос взят под контроль, сбоев и переноса сроков быть не должно.
Напомним, что мост через реку Сабу в Волосовском районе Ленобласти, длиной 36 метров, соединяет три деревни: Большой Сабск, Малый Сабск и Редежа. В прошлом, 2011 году, были заменены опорные балки и деревянный настил, но состояние моста требует капитального ремонта. (Regnum 20.02.12)
625 млн рублей получит Вологда из дорожного фонда области.
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Ремонт дворов и дорог города Вологды в 2012 году продолжится. Областной центр получит из Дорожного фонда области на капитальный ремонт дворовых территорий 175, 6 млн рублей. На строительство уличной дорожной сети Вологде выделяется 449, 4 млн рублей. Всего же Вологда в 2012 году получит из Дорожного фонда 625 млн рублей на решение всех дорожных вопросов.
Вопрос ремонтов дворов и уличной дорожной сети обсуждался сегодня в Законодательном Собрании области. Там прошли публичные депутатские слушания "О формировании Дорожного фонда Вологодской области на 2012 год и перспективах дорожного строительства". Проведение публичных слушаний было инициировано фракцией "Единая Россия" Законодательного Собрания области в связи со значительной общественной значимостью обсуждаемого вопроса. 
Как отметил начальник Департамента дорожного хозяйства и транспорта Правительства Вологодской области Сергей Дрончковский, в соответствии с нормативами затрат, установленными Правительством области в 2008 году, ежегодно на ремонт автомобильных дорог области должно выделяться 2,2 млрд рублей. Однако в 2011 году на эти цели было выделено только 76,3 млн рублей. Всего же в 2012 году бюджет Дорожного фонда Вологодской области составил 4 млрд 656 млн рублей. 
Напомним, что в 2011 году на ремонт дворовых территорий в городе Вологде из федерального бюджета было выделено 148 млн рублей. На эти средства и средства из собственного бюджета города было отремонтировано 150 дворовых территорий. (Официальный сайт Администрации города Вологды - Вологда-Портал 21.02.12)
Опасный участок дороги на Великий Устюг отремонтируют не раньше мая 2012 года (Вологодская область).
Опасный участок дороги "Тотьма — Нюксеница - Великий Устюг" отремонтируют не раньше мая. Речь идет о 27-31 километрах трассы, сообщает ИА "СеверИнформ — Новости Вологодской области" со ссылкой на областную прокуратуру. Проверку соблюдения законодательства проводили сотрудники прокуроры Тотемского района совместно с ГИБДД МО МВД "Тотемский". В ходе обследования участка дороги установлено, что требования Федерального закона "О безопасности дорожного движения" нарушало предприятие "Дирекция по строительству, содержанию автомобильных дорог и автобусных перевозок". На этих километрах зафиксировали неровность асфальтобетонного покрытия, что может стать причиной ДТП. 
Прокуратура Тотемского района направила в суд заявление о понуждении ГП ВО "Дирекция по строительству, содержанию автомобильных дорог и автобусных перевозок" устранить выбоины в течение 10 дней с момента вступления решения суда в законную силу. Но ответчик обжаловал это решение и просил суд кассационной инстанции изменить срок исполнения решения. В результате судебная коллегия установила срок исполнения решения Тотемского районного суда до 1 мая. (Север Информ 21.02.12)
На новгородские дороги в 2012 году потратят 2,7 млрд. рублей.
Как сообщил в своем вчерашнем послании областным депутатам губернатор Сергей Митин, объем финансирования на ремонт и содержание дорог в 2012 году увеличится по сравнению с 2011 годом в три раза и составит 2 млрд.701 млн. рублей. К 2018 году объем недавно созданного дорожного фонда составит около 5 млрд. рублей, и в итоге за 5 лет на дороги будет направлено 20 млрд. рублей, что позволит обеспечить их нормальное состояние и эксплуатацию на должном уровне.
Однако, по словам главы региона, органам местного самоуправления области нужно обсудить планы дорожных работ с жителями - исходя из их значимости и необходимости. Пока же в 2012 году планируется построить три моста, произвести реконструкцию 53 км автомобильных дорог к 25 сельским населенным пунктам, произвести ремонт 91 км дорог и четырех мостов. Расходы федерального бюджета на федеральные дороги в Новгородской области составят 3,3 млрд. рублей. Планируется выполнить капитальный ремонт 40 км дороги Москва-Санкт-Петербург в Крестецком районе, отремонтировать 34 км дороги Москва-Санкт-Петербург (3 км в Крестецком, 31 км в Валдайском, 15,6 км в Чудовском районах). (53news.ru). (23.02.12)
Строительство транспортной развязки между 9 апреля до Невского в Калининграде запланировано на 2012 год.
В 2012 году будет продолжено строительство Берлинского моста. Около 2 млрд руб. будет выделено на дорогу с путепроводом через Сельму, здесь планируется четырёхполосное движение. 325 млн руб. предусмотрено на строительство транспортной развязки с улицы 9 апреля до улицы Невского, что позволит увеличить пропускную способность Второй эстакады. При этом софинансирование города Калининграда в данном проекте составит 20%. Также правительство области готово взять на себя половину затрат по ремонту ведущей к садовым обществам улицы Катина. Об этом сегодня сообщила пресс-служба регионального правительства со ссылкой на губернатора Николая Цуканова. 
"Всего порядка 2,5 млрд руб. будет выделено из регионального бюджета на ремонт и строительство дорог города Калининграда", - сказал Николай Цуканов. (Rugrad.eu 22.02.12)
Заявка на ремонт. "Российская газета". 21 февраля 2012
Дорожники будут планировать свою работу с учетом замечаний читателей "Российской газеты"
Минтранс учтет мнения участников акции "Российская газета" выходит на дорогу" при формировании планов ремонта федеральных трасс, сообщил корреспонденту "РГ" заместитель министра транспорта Олег Белозеров.
Этот разговор состоялся на круглом столе "Дорожные фонды и общественный контроль за их использованием". С 25 января, напомним, на сайте нашей газеты можно оставить свои комментарии о качестве дорог, по которым вы ездите. Мы регулярно передаем все замечания читателей дорожникам. И, как видим, не зря.
У наших читателей также есть возможность, и в минтрансе надеются, что они ею воспользуются, организовать общественный контроль за расходами региональных и муниципальных дорожных фондов. Эти деньги должны идти только на дороги, а работы - выполнены на должном уровне. Однако, не секрет, что в некоторых регионах средства, которые закладывались в прошлые годы на ремонт и строительство трасс не всегда использовались по назначению. Например, если в прошлом году 160 миллиардов рублей от акцизов на бензин ушли в регионы, то в дороги были вложено только 130-140 миллиардов. Регионы порой тратили эти деньги на строительство объектов городского землеустройства, на создание и эксплуатацию систем видеофиксации нарушения правил дорожного движения. Но все это не входит в понятие дорожная деятельность, подчеркивают в минтрансе. Так что общественный контроль за работой дорожных фондов необходим, пришли к общему мнению участники круглого стола. Как сказал научный руководитель НИИ транспорта и дорожного хозяйства Михаил Блинкин, самыми злыми контролерами за "дорожными деньгами" во всем мире являются ассоциации профессиональных перевозчиков и клубы автовладельцев.
По итогам круглого стола минтранс планирует разработать критерии для дорожных общественных советов, обозначить ответственность активистов за те решения, которые они принимают. А региональные и муниципальные власти обяжут прислушиваться к мнению общественности.
По оценкам минфина, в этом году регионы должны направить в дорожные фонды около 344 миллиарда рублей. Это часть сборов от акцизов на бензин, транспортный налог и еще 32 дополнительных источника, начиная с использования придорожной полосы и заканчивая возвратом штрафов за несвоевременное исполнение подрядных работ дорожными организациями. К 2014 году - это будет более 531 миллиард рублей. За использованием 304 миллиардов рублей на федеральные трассы будут следить и Счетная палата, и Росфиннадзор, уточнили в Росавтодоре. Еще по поручению правительства идет работа над статистической отчетностью совместно с Росстатом, отметил Белозеров.
В других странах есть еще и частные дорфонды. Решение о появлении их в России в 2013 году будет зависит от того, как себя покажут региональные, муниципальные и федеральный фонды в этом году, сказал Белозеров, отвечая на вопросы журналистов. Речь идет о формировании дорфондов второго поколения, которые не входят в состав бюджетов. Там используются длинные деньги банков, страховых и пенсионных фондов. В их наблюдательные советы входят представители ассоциаций пользователей дорог, а в правление - представители банков. Эксперты не исключают, что такая схема будет эффективной при привлечении средств на организацию платных дорог в России. (Российская газета 21.02.12)
Комфорт большого города. "Деловой Петербург". 22 февраля 2012
Власти Петербурга занялись созданием комфортной городской среды и готовы тратить миллиарды на обновление дворов–колодцев и спальных районов.
Чиновники и предприниматели, похоже, начинают менять свой взгляд на оформление общественных городских пространств.
Термин "благоустройство" все чаще заменяется на "формирование комфортной городской среды".
Цели администрации и коммерсантов понятны: благоустройство скверов и других общественных зон, новые пешеходные улицы и ухоженные дворы не только подтверждают статус Петербурга как одной из современных европейских столиц, но и повышают стоимость находящейся вокруг недвижимости.
Бизнес–ландшафт 
Одним из импульсов к облагораживанию дворов и других общественных мест становится проведени2 в СПб в 2015 г. 52–го Международного конгресса IFLA (Международная федерация ландшафтных архитекторов), своего рода олимпиады для ландшафтных архитекторов.
В связи с подготовкой к конгрессу помимо ежегодных затрат на благоустройство дворов СПб выделят из федерального бюджета дополнительно порядка 4 млрд рублей. Пока же КГА вместе с профильными комитетами и творческими объединения готовят программу с перечнем районов, архитектурный облик которых будет изменен. Уже осенью 2012 г. программа будет направлена на утверждение в Минрегионразвития РФ.
"Работа пока только начинается, — поясняет Лариса Канунникова, начальник управления ландшафтной архитектуры КГА. — По предварительным расчетам, нам потребуются порядка 4 млрд рублей, но пока экономическое обоснование не закончено: эта цифра может составить и 2, и 5 млрд рублей".
До этого времени у петербуржцев есть шанс предложить в районные администрации оригинальные идеи по созданию нового облика своих дворов и общественных зон.
При этом чиновники признают, что состав работ по благоустройству в центральных и спальных районах различен. "Дворы в Петербурге разные: на окраинах города много новостроек и зеленых насаждений, поэтому там благоустройство будет менее затратным, — продолжает Лариса Канунникова. — В центре, напротив, практически нет зелени, а при благоустройстве нужно менять сети, полностью реконструировать все фасады, а потом устанавливать малые архитектурные формы: скамейки, детские городки, урны и т. д. Каждый проект индивидуален, поэтому диапазон цен на ремонт разный".
Эксперты приводят следующие цифры. Например, по словам Вячеслава Засухина, коммерческого директора ООО "ПП Цемсис" (выпускает тротуарную плитку и материалы для благоустройства), стоимость укладки 1 м2 плитки достигает 1 тыс. рублей.
Реставрация же 1 м2 фасада стоит от 4 тыс. рублей, поясняет Серик Бегишев, генеральный директор ООО "Краски города".
Миллионы на районы 
Различие по затратам районов видно и по бюджетам, которые заложены на благоустройство дворов. Например, в Адмиралтейском районе на это в 2011 г. было потрачено 64,4 млн рублей, а в 2012 г.
на эти же цели затратят почти втрое меньше — 23,3 млн рублей. В спальных районах стоимость другая. Так, во Фрунзенском районе на благоустройство дворов в 2011 г. было потрачено 14,9 млн рублей, а в 2012 г. эта цифра, напротив, сильно возрастет — до 51,4 млн рублей.
"У нас разрабатывается своя стратегия развития городского пространства, — говорит глава Фрунзенского района Терентий Мещеряков. — Стратегия включает несколько идей, в том числе проект "Цветная эволюция", предусматривающий цветное оформление фасадов зданий и других объектов. Другая идея — укладка цветного асфальта. Кстати, такой асфальт дешевле, чем тротуарная плитка, но смотрится намного интереснее.
Также планируется оформление городского ландшафта при помощи малых архитектурных форм".
Все в сад
Кроме ремонта дворов будут созданы и новые зеленые зоны. Так, комитет по благоустройству СПб готовит программу развития зеленых насаждений.
Собственные предложения по этой теме разработали и в КГА (см. список территорий в инфобоксе).
Однако эксперты отмечают, что при комплексном благоустройстве городу стоит активнее работать в партнерстве с предпринимателями, ведущими бизнес на этой территории или имеющими там недвижимость. Ведь комфортная среда вокруг их объектов повышает их стоимость и привлекает клиентов.
Владимир Санжаров, вице–президент Союза дизайнеров РФ. не исключает возможности создания государственно–частного партнерства в деле благоустройства.
При такой форме сотрудничества может снизиться и себестоимость работ, поскольку бизнес тщательно следит за расходом средств.
Видимо, по такому же принципу должны создаваться и управляющие компании, следящие за чистотой и сохранением созданной комфортной среды.
Новые зеленые насаждения 
Некоторые объекты будущего благоустройства 
Василеостровский р-н: от р. Смоленки до транспортной развязки у Адмиралтейского проезда 
Выборгский р-н: Выборгское ш., юго-зап. д. 369; пересеч.
Сиреневого бул. и ул. Ивана Фомина.
Калининский р-н: ул. Руставели, Муринский ручей (сад жилого района).
Кировский р-н: ул. Ивана Черных; ул. Маршала Говорова.
Красногвардейский р-н: территория, ограниченная Ириновским пр., ул. Передовиков, р. Большая Охта; территория, ограниченная ул. Потапова, ул. Химиков, ул. Коммуны, ул. Красина.
Красносельский р-н: поймареки Ивановки от ул. Чекистов до пр. Ветеранов; пойма р. Ивановки между пр. Ветеранов и пр. народного Ополчения; пр.
Ветеранов, северо-восточнее пересения с ул. Доблести.
Московский р-н: Пулковское ш. (поворот на аэропорт Пулково); на 20 км Пулковского шоссе.
Невский р-н: ул. Крыленко.
Приморский р-н: квартал 74А Каменка; озеро Долгое; территория между Лахтинским разливом и Шуваловским пр. от Богатырского пр.
до Мебельной ул.
Пушкинский р-н: г. Павловск, севернее пересечения ул. Профессора Молчанова и Партизанского пер.
Фрунзенский р-н: южнее Балканской пл.
(юго-западнее д. 32 по М. Балканской ул.) 
2486 объектов предлагает реконструировать или построить до 2020 года КГА в разработанном им "Ландшафтном сценарии города". Предложения переданы в комитет по благоустройству СПб для дальнейшей разработки.
КОММЕНТАРИЙ 
Национальная идея за частные деньги 
ВЛАДИМИР САНЖАРОВ, вице–президент Союза дизайнеров России 
Доля участия дизайнеров в благоустройстве города есть, но недостаточная. Предложения в основном чересчур традиционны, хотя есть и неплохие примеры, такие как благоустройство квартала у Бронницкой ул. При облагораживании территорий необходимо проводить конкурсы с привлечение к работам Союза дизайнеров. Кроме того, возможно и частно–государственное партнерство в деле благоустройства. Недавно на Градсовете рассматривали проект установки памятника адмиралу Нахимову, который спонсирует одна из фирм, владеющая территорией неподалеку. Это хороший пример соединения частного капитала с городской и национальной идеей.
Эпоха новой настенной живописи 
ГЕОРГИЙ ШЕРЕМЕТЬЕВ, главный дизайнер ЗАО "Прагма–дизайн" (2006–2009 гг. — главный художник СПб) 
Если выделяются такие большие деньги, то имело бы смысл сначала сделать оценку городских территорий: куда следует вкладывать и во что именно.
Для Петербурга характерны территории с разной застройкой, поэтому применять одни и же мерки невозможно. Где–то могут быть использованы новые формы, настенная живопись и яркие цвета, например в районах с цветовой деградацией, а в центре города благоустройство может быть стилизовано под историческое или нивелировано так, чтобы не спорило с застройкой. Можно сначала сделать пилотные проекты для исторического района и для нового, а дальше уже и бизнес привлекать.
Научиться торговать городской средой 
ИВАН ПОЛЯКОВ, директор Архитектурного бюро Ивана Полякова 
Благоустроенная городская среда — принципиальная вещь для создания хорошего инвестклимата.
Например, в Амстердаме благодаря удачным действиям местного ведомства по охране памятников и аккуратной работе со средовым дизайном удается, так сказать, торговать средой. Стоимость недвижимости, аренды и услуг, производимых в этой среде, со временем увеличивается до 3 раз. То же касается и экологии: там вывели промышленные предприятия из центра, и теперь многие миллиардеры приезжают в Амстердам доживать свой век, оставляя в городе свой капитал. (Деловой Петербург 22.02.12)
Не лозунги критиканов – а анализ экспертов. "Транспорт России". 23 февраля 2012
В Российской академии наук с участием министра транспорта РФ Игоря Левитина состоялся "круглый стол" на тему "Общественный контроль в сфере дорожного строительства как система мер, направленных на решение эколого–экономических проблем при проектировании, строительстве и эксплуатации автомобильных дорог". Участники "круглого стола" обсудили итоги работы Комитета по общественному экологическому контролю строительства и эксплуатации скоростных автодорог, созданного при Госкомпании "Автодор". Были выработаны предложения по модернизации экологического законодательства, внедрению инновационных экологических технологий на всех стадиях жизненного цикла автодорог, а также определены формы взаимодействия Автодора с общественными экологическими организациями.
В ходе дискуссии Игорь Левитин отметил, что сегодня темпы развития экономики опережают темпы развития инфраструктуры. Перед транспортниками стоит задача не только связать страну сетью автомобильных и железных дорог. Нужно, считает министр, чтобы эта сеть функционировала нормально и не оказывала негативного влияния на окружающую среду. И здесь важна поддержка ученых в решении этих вопросов.
На встрече с журналистами вице–президент РАН Николай Лаверов отметил, что строительство высокоскоростных шоссейных дорог – сложнейшая задача сама по себе. При этом дорожные строители сталкиваются при прокладке трасс с рядом дополнительных и очень острых проблем, в частности, с огромными свалками бытовых и иных отходов. Уже на стадии проектирования приходится считаться с тем, как на местах решаются (вернее, не решаются) вопросы экологии. 
Сегодня вопросы экологического обеспечения развития сети автодорог выступают на первый план, и поэтому не случайно на "круглом столе" принято решение включить в работу по общественной экспертизе проектов высококвалифицированных академиков, членов–корреспондентов РАН, опытных экспертов. 
По мнению Николая Лаверова, скоростные российские автобаны изменят жизнь страны. И важно сделать так, чтобы не было допущено серьезных ошибок при их строительстве. 
В развитых странах экология сегодня ставится выше экономики и выше самых высоких технологий. Главный вопрос, который обсуждался в ходе "круглого стола", – как объединить усилия экспертов, строителей, проектировщиков, местных органов власти и общественного контроля. Принято решение в ближайшее время подписать меморандум о сотрудничестве РАН и Минтранса России. Это создаст условия для всестороннего делового обсуждения проблем. 
Президент Российской академии естественных наук Олег Кузнецов отметил, что созданный при Автодоре Комитет по общественному экологическому контролю, объединивший мощные интеллектуальные силы, призван принимать оптимальные решения не на уровне лозунгов и криков, а на уровне серьезного анализа. В данном случае комитет исполняет роль вторичной экспертизы проектных решений со стороны общественности, гражданского общества. 
Комитет готов к открытой дискуссии с представителями оппозиционных движений, с теми, у кого по тем или иным причинам возникают сомнения относительно того, где пройдет автотрасса. Комитет призван убедить гражданское общество в том, что строительство сети скоростных магистралей – важнейший элемент устойчивого развития субъектов РФ и страны в целом. Создание сети высокоскоростных автодорог – прорывной проект для России, обеспечивающий мобильность населения, а это один из признаков демократичности страны. Мобильность позволяет огромному количеству людей иметь доступ к качественной медицине, качественному образованию, к культурным ценностям… 
Председатель правления Госкомпании "Автодор" Сергей Кельбах, оценивая работу комитета, отметил, что поначалу его создание рассматривалось как некая пожарная мера, связанная с событиями вокруг Химкинского леса. Протестное движение достигло апогея, и необходимо было оперативно отреагировать на происходившее. В рамках поручения Сергея Иванова, в то время вице–премьера Правительства РФ, по организации общественного контроля при строительстве участка 15–58 км скоростной магистрали Москва – Санкт–Петербург и был создан комитет.
Но в процессе работы, в ходе дискуссий на заседаниях комитета, сообщил Сергей Кельбах, пришло понимание, что следует не пожары тушить, а систематизировать подходы по общественному экологическому контролю всего того, что делается или планируется сделать на автомобильных дорогах. Запустив механизм общественной экспертизы на этом небольшом участке, Автодор сделал следующий шаг, предполагавший проведение общественных экспертиз на участках дороги Москва – Санкт–Петербург, строительство которых надо было начинать в середине 2011 года и в начале 2012 года. Комитет приступил к мониторингу уже на стадии проектирования с учетом замечаний ведущих специалистов в области экологии. По мнению Сергея Кельбаха, это главное достижение комитета. 
Механизм общественной экспертизы был запущен и на участках ЦКАД, где собирается работать госкомпания. Как отметил Сергей Кельбах, работу Комитета по общественному контролю, по оценке министра транспорта РФ Игоря Левитина, следует распространить на все виды транспортной инфраструктуры. 
Важнейшей составляющей опыта работы комитета глава Автодора назвал сотрудничество с фундаментальной наукой. Госкомпания видит себя составной частью намеченного глобального меморандума, который подпишут Минтранс России и РАН.
Говоря о стратегии развития скоростных автодорог, Сергей Кельбах сообщил, что предусмотрено строительство хордовых магистралей, которые бы исключали движение автотранспортных потоков через Москву. Это, в частности, строительство юго–западной и северо–восточной хорд. Последняя станет частью транспортного коридора Европа – Китай. Юго–западная хорда позволит из Рязани, минуя Москву, проехать на Калугу. 
Важным направлением станет так называемый Уральский тракт. Эта магистраль будет идти от ЦКАД до Нижнего Новгорода, Казани, Екатеринбурга, Тюмени и Омска. 
К сожалению, по словам Сергея Кельбаха, стоимость строительства дорог в России может вырасти из–за вывоза свалок при подготовке территорий. Автодор уже столкнулся с проблемой мусорных полигонов. Недалеко от аэропорта Шереметьево, в районе прокладки платного автобана Москва – Санкт–Петербург, есть несанкционированная свалка, в том числе токсичных отходов. Чтобы сделать там дорогу европейского уровня, свалку надо убрать. По словам Сергея Кельбаха, только вывоз мусора обойдется в 300 миллионов рублей. Говоря о способах ликвидации свалки, Сергей Кельбах отметил, что в данном случае, скорее всего, будет идти речь об установке мобильного мусоросжигательного завода. С дезактивацией почвы все намного сложнее, и придется привлечь специалистов МЧС. Перевозить мусор пока некуда. Сергей Кельбах добавил, что в Минтрансе с проблемой знакомы и изыскивают средства, поскольку ликвидация высокотоксичной нелегальной свалки предусмотрена концессионным соглашением по подготовке территории под строительство. 
Проблема свалок для дорожников встала остро и в других густонаселенных территориях, и вопрос по их переносу или утилизации остается открытым. Чтобы найти решение проблемы, госкомпания обратилась и в РАН, и в Минтранс. Дорожники просят выйти с законодательной инициативой по закреплению за регионами или муниципалитетами обязанности по ликвидации свалок на их территориях при подготовке земель под строительство автомагистралей. (Транспорт России 23.02.12)
 и многое другое








�   Тематические новости


�   PR-поддержка


�   Отраслевая лента новостей


�   Готовые маркетинговые продукты


�   Заказные исследования


�   Доступ к базе данных 7000 СМИ





Информационные услуги для Вашего бизнеса








Информационное агентство "INFOLine" имеет свидетельство о регистрации средства массовой информации ИА № ФС 77 – 37500.





Крупнейшая информационная база данных мира включает продукты продуктов агентства "INFOLine". Компания "Lexis-Nexis"  с 1973 года интегрирует информацию от 9000 СМИ всего мира, в рамках работы по мониторингу данных о России и странах СНГ сбор информации осуществляет с помощью продуктов агентства "INFOLine".





Продукты информационного агентства "INFOLine" были по достоинству оценены ведущими европейскими компаниями. Агентство "INFOLine" было принято в единую ассоциацию консалтинговых и маркетинговых агентств мира "ESOMAR". В соответствии с правилами ассоциации все продукты агентства "INFOLine" сертифицируются по общеевропейским стандартам, что гарантирует нашим клиентам получение качественного продукта и постпродажного обслуживания.
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